Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 151201 erstellt am : 16.05.2025

Objekityp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Magdalena Tiatco-Frank
Gesamtkosten:495000€ Tel: +43 676 95524 11

Stral3e: Hopfenstral3e magdalena.tiatco-frank@schantl-ith.z

2320 Schwechat
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 75.78m?2

Erfallen Sie sich Ihren Traum von lhrer eigenen
Dachterrassenwohnung in einer ruhigen Wohngegend
nahe der Wiener Stadtgrenze + ab sofort verfligbar

Diese wunderschone Wohnung im Dachgeschoss wartet nur darauf, von lhnen entdeckt zu werden.
Mit einer grof3ziigigen Wohnflache von rd. 76 m2 und einer durchdachten Raumaufteilung bietet sie
ausreichend Platz fur Singles, Paare oder kleine Familien.

Der Kaufpreis von 495.000,00 ? ist nicht nur eine Investition in lhre Zukunft, sondern auch in einen
Lebensstil, der Komfort und Bequemlichkeit vereint.

Die Wohnung uberzeugt durch ihre gepflegte Ausstattung und einen durchdachten Grundriss, der
das Wohnen zum Vergnigen macht. In der gemutlichen Wohnkiiche kénnen Sie Ihre Kochkiinste
entfalten und gleichzeitig Zeit mit lhren Liebsten verbringen. Die offene Kiiche ist ideal fur gesellige



Abende und ladt zum Verweilen ein. (Die Kiichenmaébel inkl. Markengerate kbnnen gegen einen
Aufpreis ebenfalls erworben werden.)

Die beiden weiteren Zimmer bieten lhnen vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Ob als Schlafzimmer,
Bilro oder Gastezimmer ? hier haben Sie die Freiheit, Inre Wohntraume zu verwirklichen. Das
Badezimmer mit Fenster und Badewanne sorgt fur Wohlfiihimomente und ladt zum Entspannen
ein.

Ein besonderes Highlight dieser Wohnung ist die traumhafte Terrasse, von der aus Sie einen
herrlichen Blick geniel3en kbnnen. Stellen Sie sich vor, wie Sie hier nach einem langen Tag
entspannen und die Abendsonne geniel3en.

Zusatzlich gehort ein Stellplatz zur Wohnung, der Ihnen das Parken in der Stadt erleichtert und den
Komfort Ihres neuen Zuhauses weiter erhoht.

Die Anbindung an o6ffentliche Verkehrsmittel ist hervorragend. Bus, StralRenbahn und der Bahnhof
sind in unmittelbarer N&he und garantieren Ihnen eine schnelle Erreichbarkeit der Wiener
Innenstadt sowie der umliegenden Regionen.

Die Lage dieser Wohnung bietet Ihnen zudem eine hervorragende Infrastruktur. In der Nahe finden
Sie alles, was Sie fur den taglichen Bedarf bendtigen: Arzt, Apotheke, Kliniken, Schulen,
Kindergarten, Supermarkte, Backereien und ein Einkaufszentrum. Hier sind Sie bestens versorgt
und geniel3en die Vorziige des urbanen Lebens.

Diese Wohnung in Schwechat vereint modernen Komfort mit einer idealen Lage und einem
attraktiven Preis. Uberzeugen Sie sich selbst von dieser einzigartigen Immobilie und vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin! Lassen Sie sich diese Chance nicht entgehen und
werden Sie Teil dieser lebenswerten Gemeinschaft. Ihr neues Zuhause wartet auf Sie!

Die Highlights fur Sie nochmals zusammengefasst:

moderne Ausstattung

grol3e Terrasse

Klimaanlage und Ful3bodenheizung
eigener Stellplatz

letzter Liftstock - barrierefreier Zugang
etc.

Kaufpreis: EUR 495.000,-

Betriebskosten werden nachgereicht.

Bei konkretem Interesse senden wir Ihnen sehr gerne weiterfihrende Dokumente zu, wie:

o Grundbuchauszug

o Wohnungseigentumsvertrag

o Nutzwertgutachten

o Eigentimerversammlungsprotokoll (Falls vorhanden) etc...

Unser Service fur Sie: Wenn Sie sich fir diese Immobilie entschieden haben, begleiten wir Sie
gerne vom Kaufanbot weg inkl. Klarung von Sonderwiinschen und der Vertragsunterzeichnung
Uber die Wohnungsubergabe bis hin zu diversen Ummeldungen wie Strom und Gas.
Entsprechende Formulare oder auch Meldezettel stellen wir Ihnen sehr gerne zur Verfigung.
Gerne unterstitzen wir Sie auch bei der Finanzierung Ihres Traumobjekts und finden mit unseren
langjahrigen Partnern die besten Konditionen fur Sie.

Vereinbaren Sie noch heute einen Termin, wir beraten Sie gerne!

Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen? Dann sind Sie bei uns goldrichtig! Gerne beraten wir Sie
kostenlos bei der Bewertung lhrer Immobilie und prasentieren lhnen die daflir entscheidenden
Informationen und Unterlagen unverbindlich.

www.schantl-ith.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Wohnflache: 75.78m?2

Zimmer: 3
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 495000€

Kontaktinformationen

Vorname: Magdalena

Nachname: Tiatco-Frank
Tel:: +43 676 95524 11
E-Mail: magdalena.tiatco-frank@schantl-ith.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Fern,

hwbwert: 26m?2

hwbklasse: A+m?2

fgeewert: 0.82m?2
fgeeklasse: Amz



