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Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 230418 erstellt am : 11.06.2026
Objekttyp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Miete Dejan Ljepoja, MBA
Gesamtkosten:1086.36€ Tel: +43 664 307 00 09
Stral3e: dejan.ljepoja@schantl-ith.at

2320 Schwechat
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 70.29m?2
Nutzflache: 82.68m2

3 Zimmer-Wohnung mit dem Sonnenuntergang auf
Ihrer Loggia!

Loggia + Tiefgarage (optional) + Kontrollierte Wohnraumliftung + Moderne

Einbaukliche + Hochwertige Materialien + Allgemeine Dachterrasse

Wenn Qualitat GROSS geschrieben wird.

Werfen Sie einen Blick auf dieses wunderschone Projekt und Sie werden Augen machen.
Ihre neue Wohnung besticht durch eine grof3ziigige Raumaufteilung. Das Badezimmer mit
Badewanne, Dusche und Fenster, sowie das separate WC sind mit Markenprodukten sowie
stilvollem Feinsteinzeug ausgestattet. Das geraumige Wohn-Esszimmer hat eine

optimal geplante Kochnische integriert. Ein Abstellraum, zwei kompakte Schlafzimmer und



die grofRe Loggia in Richtung Westen runden diese charmante Neubauwohnung mit viel
Wohnqualitat ab.

Highlight: GenielR3en Sie die gro3e hauseigene Dachterrasse mit dem wunderbaren Fernblick, die
den Mietern exklusiv zur Verfiigung steht. Hier entspannen Sie in den Chillout-Bereichen, machen
Sport auf den aufgestellten Fitnessgeraten, oder nutzen den integrierten Weichboden flir Yoga.
Dieses Projekt besticht zudem durch seinen professionellen, hochwertigen Bau, eine sorgfaltige
Auswahl der verwendeten Materialien und den klug durchdachten,

grof3ztigigen Wohnungsgrundrissen! Ihnen stehen Wohnungen mit 2 bis 4 Zimmer

und GrofRen zwischen ca. 41 m? und ca. 96 m? zur Verfligung.

Facts: Sicherheitstire - FulRbodenheizung - Kontrollierte Wohnraumliftung - Rollos - grof3zuigige
Garten, Balkone, Loggien und Terrassen - dreifach isolierverglaste Fenster

- Einzelraumthermostate - Kinderspielplatz - allgemeine Dachterrasse on Top - Tiefgarage - E-Car
Ladestationen - Kiiche mit Markengeraten - Weizer Parkett, uvm.

Die in Palazzo gehaltenen Innenwéande und der Deckenstuck, bringen ein einzigartiges,
gemditliches Flair in Ihre Wohnung.

Wohnflache: ca. 70,29m?2 + Loggia: ca. 12,39m?2 + Kellerabteil

Hauptmietzins: ? 921,- zzgl. 10% Ust.

Betriebskosten: ? 165,36zzgl. 10% Ust.

Gesamtbelastung: ? 1.195,- (exkl. Strom und Heizung)

Miete Garagenplatz (optional)

Beziehbar: ab sofort

Kaution: 3 BMM, Garage: 3 BMM

Mietdauer: 5 Jahre

Bonitatskriterien: Die Gesamtmiete darf 40% vom Netto-Einkommen nicht Gbersteigen!!!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Wohnflache: 70.29m?2
Nutzflache: 82.68m?2

Zimmer: 3
Bader: 1

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 1086.36€
Nebenkosten: 165.36€

Kontaktinformationen

Vorname: Dejan

Nachname: Ljepoja, MBA

Tel:: +43 664 307 00 09

E-Mail: dejan.ljepoja@schantl-ith.at

Nutzungsart: Privatimmobilie

Befeuerung: Fern,
hwbwert: 30.1m?2
hwbklasse: Bm?
fgeewert: 0.78m?2
fgeeklasse: Amz



