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Wohnflache: 60.41m?2
Nutzflache: 60.41m?2

Unabhangig und barrierefrei in Schwarzau am
Steinfeld in der Nahe zu Wiener Neustadt und
Neunkirchen - NEUE FINANZIERUNGSVARIANTEN

© VARIO-HAUS (David Rudolf)

© VARIO-HAUS (David Rudolf)

2-Zimmer-Wohnung im Obergeschoss

Eine schone Wohnung im ersten Liftstock. Dieser Wohnungstyp bietet einen Wohn-Kiiche-Bereich
der keine Winsche offen lasst. Gerdumig und leicht einzurichten.

Aufgrund von teils bodenebenen Fenstern ist diese Wohnung sehr hell und einladend.



An den zu Ihrer Kiiche angrenzenden Bereich ist auch eine Abstellraum-Nische konzipiert.
An den Wohnbereich angrenzend befindet sich ein gemutliches Schlafzimmer.

Das Badezimmer ist mit Waschbecken, bodenebener Dusche und WC ausgefihrt. Eine
Anschlussmdoglichkeit fir die Waschmaschine ist vorhanden.

Das Vorzimmer bietet Platz fiir Kasten und Garderobe.

Zur Wohnung ist der PKW-Abstellplatz Nr.: 14 zugeh0rig, ebenso wie der Einlagerungsraum Nr.: 14
im Erdgeschoss des Hauses.

NEUE FINANZIERUNGSVARIANTEN:

Variante 1: Grundkosten Euro 10.000,--, ( der Restbetrag wird auf 5 Jahre als monatliche Tilgung
zur Miete hinzugerechnet und ist mit 1 % verzinst.)

monatliche Kosten inkl. Heizungsakonto, BK , Tilgung und Steuern Euro 767,34

Variante 2: Grundkosten Euro 24.363,81, monatliche Kosten inkl. Heizungsakonto, BK und Steuern
Euro 755,37

Dieses Wohnhaus ist eine Wohnform von ?Begleitetes Wohnen?, die Menschen ab dem 60.
Lebensjahr, Menschen mit Behinderungen und/oder Menschen mit besonderen Bedurfnissen
ermdglicht, in einer barrierefreien und gut durchdachten Umgebung zu leben.

Es ist keine Pflegeeinrichtung, sondern eine Wohnform, die sowohl Freiheit als auch Unterstiitzung
bietet. Die Betreuung erfolgt in diesem Haus tber die Volkshilfe Niederdsterreich, alle benétigten
Pflegeleistungen kdnnen je nach Bedarf direkt beauftragt werden.

Diese Wohnhausanlage umfasst insgesamt 16 barrierefreie Wohneinheiten im Sinne des
?BEGLEITETEN WOHNENS?. Diese verfligen tber einen gro3zigigen Wohn-Kiiche-Bereich, ein
Schlafzimmer und Nebenrdume. Die 7 Wohnungen im Erdgeschoss verfigen Uber eine Terrasse.
Der Wohnung Top 2 verfugt zuséatzlich noch Gber einen eingefriedeten Eigengartenanteil. Die 9
Wohnungen im Obergeschoss kénnen bequem mit dem Aufzug erreicht werden, und erhalten einen
erkerartigen Vorbau mit franzdsischen Fenstern mit fixem Unterteil.

20 PKW-Abstellplatze sind vorhanden, wobei jeder Wohnung ein Platz fix zugeordnet ist und die
restlichen 4 Platze als Besucherplatze fungieren.

Ein Gemeinschaftsraum fir Feste und Feiern, oder einfach nur fur den gemeinsamen
Nachmittagskaffee ist angrenzend an den Eingangsbereich. Hier ist auch einer der wesentlichen
Vorteile des ?Begleiteten Wohnens?, denn hier findet sich bestimmt ein Partner fur ein Kartenspiel
oder ein nettes Plauschchen.

Eine grof3zugige Terrasse im Suden der Liegenschaft bietet auch fur die Bewohner ohne eigene
Terrasse gentigend Freiraum, und steht allen Bewohnern zur Nutzung zur Verfiigung.



Die Versorgung mit Warme und Warmwasser erfolgt tber die Fernwarme der Bioenergie Bucklige
Welt. Die Warmeabgabe in den Raumen erfolgt GUber Radiatoren mit Thermostatventilen.

Am Dach des Wohnhauses ist eine Photovoltaikanlage, der erzeugte Strom dient zur Unterstiitzung
des Stromverbrauchs der Allgemeinanlagen (Gangbeleuchtung, Haustechnik?).

Die Sanitarraume der Wohnungen sind mit einer mechanischen Raumentliftung ausgestattet und
verfugen Uber eine bodenebene Dusche und Waschbecken, sowie hochwertige Armaturen. Das
WC ist hier ebenfalls integriert.

Alle Wohn- und SchlafrAume sind mit Laminatboden versehen, die Sanitarbereiche mit
Fliesenbelag.

Zum Schutz vor Sonneneinstrahlung sind elektrische Auf3enrollladen verbaut.

Die Einlagerungsraume befinden sich im Erdgeschoss und jeder Wohnung ist ein Raum
zugeordnet. Hier befindet sich auch der Gemeinschaftsraum.

Schwarzau am Steinfeld ist eine charmante rd. 2140 Einwohner z&hlende Gemeinde im Bezirk
Neunkirchen in Niederdsterreich. Die Region ist bekannt fur ihre landschaftliche Schénheit und ihre
N&he zur Natur, was sie zu einem attraktiven Wohnort macht.

Schwarzau am Steinfeld bietet eine gute Auswahl an Einkaufsmaéglichkeiten. Fir spezielle Einkéufe
oder grofRere Shoppingtouren bieten sich die nahegelegenen Stadte Neunkirchen und Wiener
Neustadt an.

Es gibt regelmaldige Busverbindungen, die den Ort mit den umliegenden Gemeinden und Stadten
verbinden. Vom Bahnhof in Neunkirchen oder Wiener Neustadt lasst sich Wien in weniger als einer
Stunde erreichen.

Auch die medizinische Versorgung ist durch eine Arztin fir Allgemeinmedizin gewahrleistet. Die
nachsten Krankenh&user sind in den nahegelegenen Stadten Neunkirchen und Wiener Neustadt zu
finden.

Zusatzlich verfugt Schwarzau tber eine Vielzahl von Freizeitmdglichkeiten. Es gibt Sportvereine,
einen Tennisplatz und zahlreiche Wander- und Radwege in der Umgebung, die zu
Erkundungstouren einladen. Das kulturelle Leben wird durch verschiedene Veranstaltungen und
Feste bereichert. Vor allem der ortliche Pensionistenverband bietet zahlreiche
Ausflugsmoéglichkeiten und Veranstaltungen an.

Insgesamt ist Schwarzau ein idyllischer Ort, der seinen Bewohnern eine hohe Lebensqualitat bietet,
mit einer guten Balance zwischen landlicher Ruhe und stadtischen Annehmlichkeiten.

Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;250mApotheke &amp;lt;2.100mKrankenhaus
&amp;lt;6.000mKlinik &amp;It;9.775mKinder &amp; SchulenSchule &amp;lt;575mKindergarten
&amp;lt;2.075mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;225mBackerei &amp;lt;1.775mEinkaufszentrum
&amp;lt;6.575mSonstigeBank &amp;lt;250mGeldautomat &amp;lt;250mPost &amp;lt;2.225mPolizei
&amp;lt;575mVerkehrBus &amp;lt;150mAutobahnanschluss &amp;lt;2.250mBahnhof
&amp;lt;1.825mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 60.41m?2 Heizungsart: Fern,Zentral
Nutzflache: 60.41m?

hwbwert: 30.9m?2
Zimmer: 2 hwbklasse: Bm?
Bader: 1 fgeewert: 0.65m?

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 665.72€
Nebenkosten: 125.92€

Kontaktinformationen

Vorname: Mirjam
Nachname: Apfelthaler
E-Mail: mirjam.apfelthaler@sgn.at



