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Wohnfldche: 73.36m?2

PROVISIONSFREI: Erstbezug in Aigen-Schlagl mit
Garten, Balkon und Grunblick!

PROVISIONSFREL: Erstbezug in Aigen-Schlagl mit Garten, Balkon und Grinblick!

Im Herzen von Aigen-Schlégl, eingebettet in eine ruhige und griine Umgebung, entsteht mit dem
Projekt ?Stiftblick Schlagl? ein architektonisch durchdachtes Wohnhaus mit sechs exklusiven
Eigentumswohnungen. Die moderne Wohnanlage steht fir zeitlose Bauqualitat, hohe
Energieeffizienz und durchdachte Planung ? ein Zuhause, das stilvollen Komfort mit landlicher
Lebensqualitét verbindet.

Die Wohnung verfugt eine Wohnflache von ca. 74m2. Dazu kommt eine grof3ziigige Terrasse mit



12,41 m2, ein Garten mit 7,59 m2 und ein Balkon mit ca. 3m2. Die Wohnung verfiigt Gber ein
Kellerabteil (12 m?2) und ist provisionsfrei zu erwerben. Die Wohnung umfasst 3 Zimmer und eignet
sich ideal fur Paare. Ein Tiefgaragenstellplatz kann optional um je ? 15.000 erworben werden. Die
Mdoglichkeit besteht auch, einen teil-/nicht gedeckten Stellplatz um je ? 13.000 zu erwerben.

Schon beim Eintreten wird klar: Hier wurde auf jedes Detail geachtet. Die B6den sind mit edlem
Parkett in den Wohnrdumen und stilvollen Fliesen in den Nassbereichen ausgestattet. Die moderne
Heiztechnik Gber Warmepumpe bzw. Nahwarmeanschluss sorgt fur ein angenehmes Wohnklima,
unterstitzt von energiesparender 3-fach-Verglasung und durchdachter Dammung. Ein Lift verbindet
alle Ebenen ? vom Kellergeschoss mit dem eigenen Abstellraum und dem tberdachten
PKW-Stellplatz bis hin zu Ihrer Wohnung. Der Zugang ist selbstverstéandlich barrierefrei und
komfortabel gestaltet. Auch an praktische Details wurde gedacht: Fahrradabstellflachen, ein
Mullraum, strukturierte Wegefiihrung und eine attraktive Bepflanzung im Auf3enbereich tragen zum
hohen Wohnwert bei. Die Anfertigung des Sonnenschutzes kann fur 7.000?? abgeschlossen
werden.

Raumaufteilung

Vorraum - Wohnkiche - getrenntes WC - Badezimmer - Schlafzimmer - Kinderzimmer - Terrasse,
Garten und Balkon - Abstellraum

Lage

Die Liegenschaft selbst befindet sich in einer ruhigen, aber bestens erschlossenen Adresse in
Aigen-Schlagl. Alle Einrichtungen des taglichen Lebens ? Nahversorger, Backerei, Tankstelle ?
erreichen Sie in wenigen Minuten zu Ful3. Das kulturell und geschichtlich bedeutende Stift Schlagl,
inklusive Gastronomie, Brauerei und Veranstaltungsangebot, ist ebenfalls in direkter
Nachbarschaft. Schulen, Kindergarten, Sportanlagen und das Naturfreibad sind schnell erreichbar ?
ein idealer Ort fur Paare, Familien oder Ruhesuchende. Die unmittelbare Nahe zur GrofRen Muhl
ladt zu Spaziergadngen, zum Fischen oder einfach zum Verweilen ein. Auch sportlich Aktive und
Naturliebhaber finden hier ihren Platz: Das Skigebiet Hochficht ist durch einen Skishuttle direkt
angebunden, das Nordische Zentrum Bohmerwald, der Barenstein sowie der Moldaustausee sind
in kurzer Fahrzeit erreichbar. Zudem besteht eine gute Anbindung an Rohrbach (8 km) und die
Stadt Linz (ca. 50 km). Die Lage nahe der Grenzen zu Deutschland und Tschechien eroffnet
zusatzliche Moglichkeiten fir Freizeit und Beruf.

Sie haben Interesse?

Ansehen lohnt sich ? wir freuen uns Uber lhr Interesse! Fur weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne
unter der Rufnummer 0664 99 88 40 59 zur Verfugung. Auf Wunsch stellen wir gerne einen Kontakt
zu Finanzierungsexperten her.

Haben Sie die richtige Immobilie noch nicht gefunden? Dann registrieren Sie sich hier:

? https://girkinger-immobilien.at/suchagent/#section-2-113717

Rechtliche Informationen

Bitte beachten Sie, dass aufgrund unserer ALLEINBEAUFTRAGUNG und Nachweispflicht fir den
Abgeber ausschlieRlich Anfragen unter Angabe lhrer VOLLSTANDIGEN DATEN bearbeitet werden
konnen (NAME, ANSCHRIFT, E-Mail, Telefonnummer). Explizit weisen wir darauf hin, dass alle
Angaben nach bestem Wissen erstellt wurden. Irrtiimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten.
FiUr Auskunfte und Angaben, die uns von Seiten der Eigentiimer und Dritten zur Verfigung gestellt
wurden, kdnnen wir keine Haftung tbernehmen. Besichtigungen und Beratungen erfolgen
kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlung ist die gesetzliche Provision zur
Zahlung fallig.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;1.500mKIlinik &amp;lt;7.500mKrankenhaus &amp;lt;7.500mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;1.000mKindergarten &amp;lt;1.500mNahversorgungSupermarkt
&amp;lt;500mBackerei &amp;lt;1.500mSonstigeBank &amp;lt;500mGeldautomat &amp;lt;500mPost
&amp;lt;1.500mPolizei &amp;lt;5.500mVerkehrBus &amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;1.000mAngaben
Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 73.36m?2
Befeuerung: Luftwarmepumpe,
hwbwert: 47m?2
Zimmer: 3 hwbklasse: Bm?
Bader: 1 fgeewert: 0.72m?
fgeeklasse: Amz

Preisinformationen

Kaufpreis: 387500€
Nebenkosten: 183.4€

Kontaktinformationen

Vorname: Dominik

Nachname: Rogl

Tel:: +43 664 998 84 059

E-Mail: rogl@girkinger-immobilien.at



