Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 176584

Objekttyp: 11
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:155000€
Stralle:

3631 Scheib
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 178m2
Grundflache: 24199m?2

Abrissobjekt mit Grundstick und Waldparadies in

idyllischer Lage

erstellt am : 09.10.2025

Kontaktinformationen:
Philipp Stummer
Tel: +4366499651213
stummer@realimmo.wien

Das urspringlich 1977 baubewilligte Wohnhaus mit zwei Wohneinheiten erhielt 1997 die
Benutzungsbewilligung. Es befindet sich in einem teils unfertigen Zustand und erfordert
umfassende Sanierungs- und Fertigstellungsarbeiten. Erganzt wird das Angebot durch ein
grof3zugiges Waldgrundstiick mit rund 22.619 m? Flache ? ideal fur Naturliebhaber oder als
langfristige Wertanlage.



laut Angaben der Gemeinde Kirchschlag:

Das Haus darf abgerissen werden, da das Grundstlick die Widmung Bauland Agrar aufweist. Es ist
nur zu beachten, falls Neu-, Zubauten oder Erweiterungen stattfinden, eine Erganzungsabgabe
(Aufschlieldungsabgabe fallig wird)

In der Gemeinde Kirchschlag gibt es keinen Bebauungsplan. Es muss die NO Bauordnung
eingehalten werden bzgl. H6he etc.

Flachenaufstellung:

? Wohnflache gesamt: ca. 178 m2? Erdgeschoss: ca. 89,64 m?
+ 10,40 m? Loggia

? Dachgeschoss: ca. 88,38 mz

+ 10,56 m2 Loggia

? Kellerflache: ca. 73,62 m?

? Garage: ca. 22,68 m?

Raumaufteilung:

? Kellergeschoss: Vorraum, Kellerraum, Tankraum, Heizraum, Garage ? mit deutlicher
Schimmelbildung und Feuchtigkeitsschaden.

? Erdgeschoss: Grof3zugiger Wohnbereich mit Kochzone, mehrere Zimmer, Bad, WC, Loggia ?
Fertigstellung ausstehend.

? Dachgeschoss: Drei Zimmer, Wohnktiche, Bad, WC, Abstellraum, Balkon ? es fehlen Zargen und
Innentlren, diverse Ausbauarbeiten erforderlich.

Ausstattung &amp;amp; Zustand

? Fenster und Balkontiren in PVC-Warmeschutz-Ausfihrung

? FuBbdden teils unvollstdndig oder uneinheitlich

? Zentralheizung Uber Heizkessel fur feste Brennstoffe im Keller

? Mangel: Wassereintritte, Schimmelbildung, Estrichrisse, fehlende Warmedammung

? Das Gebaude entspricht nicht dem heutigen Standard und bedarf einer umfassenden Sanierung
laut Grundbuch: DIENSTBARKEIT des Wasserbezuges und der Wasserleitung

&quot;BITTE B_EACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUI\_I_D DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE__DER ANSCHRIFT UND
ANGABEN ZUR PERSON (NAME, TELEFON, E-MAIL) BEARBEITEN KONNEN.&quot;

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung



zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;4.000mApotheke &amp;lt;6.000mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;3.500mKindergarten &amp;lt;6.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;6.000mBackerei
&amp;lt;6.000mEinkaufszentrum &amp;lt;6.500mSonstigeBank &amp;lt;3.500mPost
&amp;lt;4.500mGeldautomat &amp;lt;3.500mPolizei &amp;lt;6.000mVerkehrBus
&amp;lt;3.500mFlughafen &amp;lt;6.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 24199m? Nutzungsart: Haus
Wohnflache: 178m?2 Heizungsart: Zentral

Preisinformationen

Kaufpreis: 155000€

Kontaktinformationen

Vorname: Philipp

Nachname: Stummer

Tel:: +4366499651213

E-Mail: stummer@realimmo.wien



