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Inserat ID: 213856 erstellt am : 07.04.2026
Objekityp: 11 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Gisela Kokron
Gesamtkosten:1890000€ Tel: +43 664 55 84 104
Strale: kokron@kokron-immobilien.at

3382 Schallaburg
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 315.36m?2
Nutzflache: 552.84m?2
Grundflache: 2438m?2

Familiensitz - grof3ziigiges Anwesen fir exklusive
Anspriche

Ein Anwesen, das nicht nur Raum bietet - sondern Lebensqualitat neu definiert.

In idyllischer Lage nahe der Schallaburg prasentiert sich diese au3ergewdhnliche und gro3zligige
Liegenschaft als wahres Unikat und als Symbiose aus Eleganz, Gro3zugigkeit und Lebensqualitat.
Auf einem ca. 2.500 m? grof3en, dreigeteilten uneinsehbaren Grundsttick vereinen sich luxuriéses
Wohnen, hochwertige Ausstattung und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten zu einem Gesamtkonzept



der Extraklasse.

Das Anwesen bietet ein beeindruckendes (2-)Familienhaus im la-Zustand mit einer gesamten
Wohnflache von ca. 315 m?, erganzt durch umfangreiche Nebenflachen, Wellnessbereich,
Weinkeller und exklusive AulRenanlagen ? ideal flr anspruchsvolle Eigennutzer,
Mehrgenerationenwohnen oder reprasentatives Arbeiten und Wohnen unter einem Dach.

? Highlights der Immobilie

Grol3zugiges (2-)Familienhaus, Ziegelmassivbau, Warmeschutzfassade mit Steinwolle und
Lotusan-Beschichtung

Dach mit 3facher Biberschwanz-Tondeckung, Warmedammung mit Hinterltftung,
Kupferverblechung

Ca. 315 m2 Wohnflache aufgeteilt auf 7 Zimmer und sdmtliche Nebenrdume

Reprasentative Raumhohen bis zu 8 Meter, Eiche/Alu-Fenster mit Isolierverglasung
Wohnzimmer mit Turmausbildung und Kachelofen, Sonnenterrasse mit Markise

Kiche mit original Holzofen mit Wasserschiff, elektrischer Ofen und allen modernen Geraten
2 separate Wohneinheiten (perfekt fir Mehrgenerationen oder Vermietung)

Private Wellnessoase - Ihr personlicher Rickzugsort fir Entspannung mit

GroRRem Pool mit Wasserfall, Gegenstromanlage, Sprudel, Wand- und Fu3bodenheizung,
Liftungsanlage

Sauna, Sonarium, Duschbad

Fitnessraum mit Infrarotkammer

Wintergarten mit Klima, angeschlossenes Schlafzimmer mit Klima
Ca. 170 m2 Kellerflache mit:

exklusivem Weinkeller mit Kellerstiiberl, WC, Miniktiche fur stilvolle Genussmomente
vielseitigen Lagerrdumen, Vorkihlhaus und Kihlkammer

grofRe Garage mit Werkstatt direkt im Haus

Heiz- und Technikraum etc.

nebenan zusatzliche XXL-Garage (Bj. 2003) mit begriintem Dach, aufstockbar, mit Platz fir 7-8
Fahrzeugen, ideal fur Fuhrpark, Hobbys oder Oldtimer-Sammler, teilweise unterkellert mit Riben-
oder Pelletskeller, 3 Sektionaltore strassenseitig

Grol3zugiger, Uberdachter Grillplatz mit Tischen und Banken und groRem Backsteinofen
(&quot;Schamott-Ofen&quot;) plus Holzofen, Gartenktiche, WCs

daneben gemauerter ca. 140 m2 grol3er Stadl (Bj. 2006) mit Monolitplatte, Ziegeldach, Hohe ca.
10m, Parkplatze - perfekt fur Events oder Lager

Traumhafter Garten mit ca. 1.700 m2 Flache , Bewasserungssystem, Biotop, Wasserfall, eigener
Brunnen, Obstbaume, 50 m3 Regenwasserzisterne, Rasenméhertraktor und -roboter

Die Kombination aus luxuriéser Ausstattung, naturnahem Umfeld und hervorragender Substanz
macht dieses Anwesen zu einer seltenen Gelegenheit fir anspruchsvolle Kéufer. Solche Anwesen
sind extrem selten am Markt, insbesondere in dieser Kombination aus Grof3e, Ausstattung und
Nutzungsmaglichkeiten.

Dieses Anwesen ist mehr als ein Zuhause ? es ist eine Investition in Lebensstil und Zukunft. Perfekt



geeignet flr:

anspruchsvolle Familien (Mehrgenerationenwohnen)
Unternehmer (Wohnen &amp;amp; Arbeiten kombinieren)
Investoren (zwei Einheiten = flexible Nutzung/Vermietung)

Technik &amp;amp; Energie

Die Immobilie Gberzeugt durch ein durchdachtes und nachhaltiges Energiekonzept:

Solaranlage

Luftwarmepumpe

Traditioneller Kachelofen

Zusatzliche Olheizung (neuer Kessel 2018)

= Effiziente Kombination aus moderner und klassischer Heiztechnik

Monatliche Kosten circa (Wasser/Abwasser, Strom, Rauchfangkehrer, Versicherung, exkl. Ol): ?
915,-

Weitere Facts:

Alarmanlage, Entkalkungsanlage, Diesel-Tankstelle fiir 3000l Diesel, Technikraum fur das Pool inkl.
Luftungsanlage, FuBbodenheizung und Radiatoren im Wintergarten, Garage und Werkstatte, Solar
mit Speicher fur Eigenbedarf (Warmwasser), Photovoltaik mit Speicher, Glasfaser (T-Mobile),
zentrale Staubsaugeranlage

Hat diese Immobilie Ihr Interesse geweckt? Ich freue mich auf lhre Anfrage! Fir weitere Fragen
stehe ich Ihnen gerne jederzeit zur Verfigung! Lediglich Anfragen mit vollstandigem Namen, einer
Telefonnummer sowie einer E-Mail-Adresse kdnnen unsererseits bearbeitet werden. Exklusive
Besichtigungen werden nur an ernsthafte Interessenten vergeben.

Die von uns bereitgestellten Informationen beruhen auf Angaben des Abgebers. Fir die Richtigkeit
und Vollstandigkeit der Angaben kann keine Gewahr bzw. Haftung ibernommen werden.
Anderungen vorbehalten!

Hinweis gemald Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tiber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatséchliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;4.000mApotheke &amp;lt;4.500mKlinik &amp;lt;10.000mKrankenhaus
&amp;lt;5.500mKinder &amp; SchulenSchule &amp;lt;2.000mKindergarten



&amp;lt;4.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;4.000mBéackerei
&amp;lt;4.000mEinkaufszentrum &amp;lt;4.500mSonstigeBank &amp;lt;4.000mGeldautomat
&amp;lt;4.000mPost &amp;lt;4.500mPolizei &amp;lt;4.500mVerkehrBus
&amp;lt;1.000mAutobahnanschluss &amp;lt;2.500mBahnhof &amp;lt;4.000mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 2438m2 Nutzungsart: Haus

Wohnflache: 315.36m?

Nutzflache: 552.84m? Befeuerung: Luftwarmepumpe,Oel,
Zimmer: 7

Bader: 4

Preisinformationen

Kaufpreis: 1890000€

Kontaktinformationen

Vorname: Gisela

Nachname: Kokron

Tel:: +43 664 55 84 104

E-Mail: kokron@kokron-immobilien.at



