Oesterreich.Immobilien
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Vermarktungsart:Kauf Udo Udo
Gesamtkosten:329000€ Tel: +43 (0) 6648775410
Stral3e: udo@bereswill.at

7062 Sankt Margarethen im Burgenland
Burgenland Osterreich

Wohnflache: 128m2
Grundflache: 737m?2

Einfamilienhaus mit sep. Haus zum sanieren und 2
Garagen in idyllischer Lage - jetzt zugreifen!

Willkommen in lThrem Haus in Sankt Margarethen im Burgenland! Dieses wunderschone
Einfamilienhaus bietet Ihnen alles, was Sie sich fir ein komfortables und gemdutliches Zuhause
winschen. Mit einer Flache von 128m?2 und 4 geraumigen Zimmern, bietet diese Immobilie
genugend Platz fir Sie und Ihre Familie.

Das Haus ist in einem gepflegten Zustand und sofort bezugsfertig. Der Kaufpreis von 329.000,00 ?

ist angemessen und bietet ein ausgezeichnetes Preis-Leistungs-Verhaltnis fir eine Immobilie in
dieser Lage.



Eine kleine Gartenflache sowie eine rie3ige Dachterasse ladt zum Entspannen und Geniel3en ein.
Auf der Terrasse kénnen Sie gemiitliche Grillabende mit Freunden und Familie verbringen. Fir lhre
Fahrzeuge stehen Ihnen 2 Garagen zur Verfiigung, so dass Sie sich keine Gedanken um
Parkplatze machen mussen.

Das Badezimmer ist modern gefliest und verfugt tber eine Badewanne und Dusche in der Sie sich
nach einem langen Tag entspannen kdnnen. Die gesamte Immobilie ist mit hochwertigen Fliesen,
Laminat und Parkettboden ausgestattet, was fur ein stilvolles und gemiutliches Ambiente sorgt.

Die Heizung wird mit Gas betrieben und sorgt fur wohlige Warme in den kalten Wintermonaten.
Eine moderne Einbaukiche ist bereits vorhanden und bietet ausreichend Platz fur die Zubereitung
kostlicher Mahlzeiten. Dank der grof3en Fensterfronten ist das Haus lichtdurchflutet und bietet Ihnen
eine helle und freundliche Atmosphére.

Die Lage des Hauses ist ideal fur Familien. In der Nahe finden Sie alles, was Sie fur den taglichen
Bedarf bendtigen, wie z.B. eine Apotheke, eine Schule, einen Kindergarten, einen Supermarkt und
eine Backerei. Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls gut, so dass Sie schnell und bequem in die
umliegenden Stadte gelangen.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem traumhaften Einfamilienhaus in Sankt Margarethen im
Burgenland und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf,
Ihnen dieses Juwel personlich zeigen zu durfen. Seien Sie schnell, denn diese Immobilie wird
sicherlich nicht lange auf dem Markt sein!

Wir sind exklusiv beauftragt mit der Vermarktung ein Einfamilienhaus inkl. einem Zweithaus zum
Sanieren

dieses ist im Verkaufspreis enthalten, in Sankt Margarethen zu verkaufen.

Erdgeschol3:

1.) 1 Vorzimmer

2.) 1 Technikraum mit Gastherme und Warmwasserspeicher
3.)1WC

4.) 1 Zimmer

5.) 1 Saunaraum mit Dusche

6.) 1 Stiegenaufgang

Obergeschol3:
1.) 1 Vorzimmer

2.) 1 Schlafzimmer



3.) 1 WC extra

4.) 1 Badezimmer mit Wanne und Dusche

5.) 1 Kiiche-Esszimmer

6.) 1 Wohnzimmer

7.) 1 Zimmer

Sankt-Margarethen selbst ist ein typisch idyllischer Ort mit den verschiedensten Veranstaltungen
wie z.B. der R6mersteinbruch, nahe der Freistadt Rust sowie den Mdrbischen Seefestspielen am

Neusiedlersee.

Hier laden schéne markierte Wege durch eine idyllische Landschaft zu schénen Spaziergdngen
und Wanderungen ein.

Der Anschluss an das Netz der Radwanderwege bietet sehr gute Voraussetzungen fir Radtouren.

Wenn Sie ernsthaftes Interesse an diesem Einfamilienhaus mit zweitem Einfamilienhaus (
Sanierungsbediirftig ) haben, dann tberzeugen Sie sich doch am besten selbst vor Ort.

Lassen Sie sich diese einmalige Chance in einer guten Lage nicht entgehen.

Selbstverstandlich stehe ich Ihnen gerne jederzeit fir weitere Informationen und einer personlichen
Besichtigung zur Verfuigung.

Ebenfalls sind wir gerne bereit ihnen auch Finanzierungsmdglichkeiten zu besten Konditionen
anzubieten.

Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;4.000mApotheke &amp;lt;500mKrankenhaus
&amp;lt;8.500mKinder &amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat
&amp;lt;6.500mHo6here Schule &amp;lt;7.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéackerei
&amp;lt;500mEinkaufszentrum &amp;lt;7.000mSonstigeBank &amp;lt;500mGeldautomat
&amp;lt;500mPost &amp;lt;5.000mPolizei &amp;lt;1.500mVerkehrBus



&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;6.000mBahnhof &amp;lt;5.000mFlughafen
&amp;lt;7.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 737m?2
Wohnflache: 128m?2

Zimmer: 4
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 329000€

Kontaktinformationen

Vorname: Udo
Nachname: Udo

Tel:: +43 (0) 6648775410
E-Mail: udo@bereswill.at

Nutzungsart: Haus
Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Gas,
hwbwert: 184m?2
hwbklasse: Em?
fgeewert: 2.5m?
fgeeklasse: Dmz2



