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Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 162626 erstellt am : 15.07.2025
Objekityp: 11 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Dominik Dominik
Gesamtkosten:399000€ Tel: +43 664 998 84 059
Stral3e: rogl@girkinger-immobilien.at

4172 Sankt Johann am Wimberg
Oberdsterreich Osterreich

Wohnflache: 139m2
Grundflache: 385m?2

Traumhafte Doppelhaushélfte im wunderschdonen St.
Johann am Wimberg zu kaufen

Traumhafte Doppelhaushélfte im wunderschénen St. Johann am Wimberg zu kaufen

Sie trAumen von einem modernen Zuhause in einer ruhigen, naturnahen Lage? Diese exklusive
Doppelhaushalfte in St. Johann am Wimberg bietet Ihnen genau das. Mit einer grof3ztigigen
Wohnflache von ca. 139 m2 und einer perfekt durchdachten Raumaufteilung finden Sie hier alles,
was Sie sich fur ein komfortables Familienleben wiinschen. Es besteht die Méglichkeit, die
wunderschone Doppelhaushalfte schlisselfertig fertig zu stellen zu einem Aufpreis von 50.000
?. Die eingerichteten Bilder zeigen eine Muster-Doppelhaushélfte und dienen ausschlieflich als



Gestaltungs- und Einrichtungsvorschlag.
Sie stellen nicht den aktuellen Baufortschritt (belagsfertig) dar, sondern sollen Ihnen lediglich eine
Vorstellung davon vermitteln, wie Ihr neues Zuhause nach Fertigstellung aussehen kann.

Das Haus Uberzeugt durch hochwertige Bauweise, moderne Ausstattung und ein zeitloses Design,
das keine Winsche offenlasst. Eine grof3ziigige, Uberdachte Terrasse ladt zum Entspannen ein,
wahrend der eingezaunte Garten ausreichend Freiraum fur Ihre Kinder oder Haustiere bietet. Die
Doppelgarage und der zusatzliche Stellplatz sorgen fur bequemes Parken direkt vor der Haustdr.

Im Inneren erwartet Sie ein lichtdurchfluteter Wohnbereich von tiber 40 m2, der durch seine offene
Gestaltung und die hohe Decke besonders grof3zuigig wirkt. Das Schlafzimmer mit Ankleidebereich
sowie das stdausgerichtete Kinderzimmer bieten ausreichend Platz fir Ihre Familie. Ein modernes
Badezimmer und ein praktischer Abstellraum runden das Angebot ab. Optional besteht die
Moglichkeit, eine Solaranlage zu installieren, um die Energieeffizienz weiter zu steigern.

Raumaufteilung

KG: Biro, Keller/Abstellraum, Technikraum
EG: Wohnzimmer, WC, Hauswirtschaftsraum, Terrasse
OG: Schlafzimmer, Badezimmer, WC, Kinderzimmer, Hobbyzimmer

Lage

Die Doppelhaushalfte liegt in der beliebten und ruhigen Gemeinde St. Johann am Wimberg,
umgeben von viel Griin und Natur. Hier geniel3en Sie eine idyllische Atmosphare, die Entspannung
und Erholung bietet. Gleichzeitig sind benachbarte Stadte schnell erreichbar. Auch die Post und der
Kindergarten sind nur 500 m entfernt, was fir zusatzlichen Komfort im Alltag sorgt.

Sie haben Interesse?

Ansehen lohnt sich - wir freuen uns uber Ihr Interesse! Fur weitere Fragen stehen wir lhnen gerne
unter der Rufnummer 0664 998 84 059 zur Verfugung.

Auf Wunsch stellen wir gerne einen Kontakt zu Finanzierungsexperten her.

Rechtliche Informationen

Bitte beachten Sie, dass aufgrund unserer ALLEINBEAUFTRAGUNG und Nachweispflicht fir den
Abgeber ausschlieRlich Anfragen unter Angabe Ihrer VOLLSTANDIGEN DATEN bearbeiten
kénnen (NAME, ANSCHRIFT, E-Mail, Telefonnummer).

Explizit weisen wir darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen erstellt wurden. Irrtiimer,
Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Fir Auskiinfte u. Angaben, die uns vonseiten der
Eigentiimer und Dritten zur Verfigung gestellt wurden, kdnnen wir keine Haftung ibernehmen.
Besichtigungen u. Beratungen erfolgen kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlung
ist die gesetzliche Provision zur Zahlung fallig.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;3.500mApotheke &amp;lt;9.500mKinder &amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten
&amp;lt;4.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;3.500mBackerei &amp;lt;3.500mSonstigeBank
&amp;lt;1.000mGeldautomat &amp;lt;1.000mPost &amp;lt;3.500mPolizei
&amp;lt;6.000mVerkehrBus &amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;7.500mAngaben Entfernung Luftlinie /
Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 385m?2
Wohnflache: 139m?2

Zimmer: 4
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 399000€
Nebenkosten: 248€

Kontaktinformationen

Vorname: Dominik

Nachname: Dominik

Tel:: +43 664 998 84 059

E-Mail: rogl@girkinger-immobilien.at

Nutzungsart: Haus

Befeuerung: Luftwarmepumpe,
hwbwert: 32.6m?2

hwbklasse: Bm?

fgeewert: 0.69m?

fgeeklasse: A+m?2



