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Wohnflache: 75m?2
Nutzflache: 95m?2

K3 - Wunderschéne Galeriewohnung in Top Lage

IHR SPEZIALIST FUR WOHNEN AM M

gBILE

{Fir Ien Tipp, welcher zum Abschluss
eines Kaufvertragesfihr, z2hlen wir bares Geld)

€ 500, fiir eine Wohnung
€ 1.000.- fiir ein Haus

0664 /13213 96
wwwImmobiienHund.at
IMMOBILIEN

2 Wohnungen noch verfiigbar!

Herzlich willkommen zu diesem exklusiven Immobilienangebot! Das Haus stammt mit seinen
massiven Grundmauern aus dem Jahr 1980. Im Jahr 2021 wurde es vollstandig entkernt und
kernsaniert, um spater daraus 5 wunderschone Wohnungen zu schaffen.

Diese 5 Wohnungen bieten Ihnen eine idyllische Lage, Ruhe und Naturverbundenheit, und



gleichzeitig eine kurze Entfernung zur Altstadt, zum Europark und vielen weiteren
Annehmlichkeiten.

Die Eigentumswohnungen zeichnen sich durch hochwertige Materialien und eine erstklassige
Bauqualitat aus. Bei der Konstruktion und Fertigstellung wurden ausschlief3lich beste Materialien
verwendet.

Besonders hervorzuheben sind die niedrigen Betriebskosten, die aufgrund der aufwendigen
Installation einer Erdwarmepumpe, einer PV-Anlage, hochwertiger Schallschutzfenster, einer 20 cm
starken Dammung und eines gut isolierten Dachs entstehen. Als neuer Eigentiimer, sei es zur
Eigennutzung oder als Investition, konnen Sie erheblich an Kosten sparen. Der geschéatzte
monatliche Betrag belduft sich auf etwa 1507?.

Die Eigentumswohnungen erstrecken sich tUber insgesamt 3 Etagen: das Erdgeschoss
(Eigentimerwohnung), der 1. Stock mit 2 Wohnungen und der 2. Stock mit 2 Galeriewohnungen.
Jede Wohnung verfiigt Uber ein eigenes privates Kellerabteil sowie einen eigenen Aul3enstellplatz.
Daruber hinaus bietet das Haus einen gemeinsamen Wasch-Trockenraum, einen Fahrradraum und
selbstverstandlich separate Strom- und Wasserzahler fir jede Wohnung.

Obwohl noch einige kleinere Arbeiten in den Wohnungen durchgefiihrt werden missen, werden
diese selbstverstandlich vor der Ubergabe abgeschlossen sein.

Diese bezaubernde Immobilie bietet eine Wohnflache von 46 m2, die sich auf einen Flur, einen
Abstellraum, ein Badezimmer mit WC und Dusche, ein Schlafzimmer sowie eine Wohnkiiche mit
Zugang zum Balkon verteilen.

Uber eine Wendeltreppe gelangen Sie in die ca. 30 m2 geraumige Galerie.

Zogern Sie nicht und sichern Sie sich eines der letzten verfligbaren Juwelen dieser Anlage!
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem
einzigartigen Angebot begeistern.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;1.000mKlinik &amp;lt;1.000mKrankenhaus &amp;lt;1.500mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;1.000mKindergarten &amp;lt;1.000mUniversitat
&amp;lt;2.000mHG6here Schule &amp;lt;2.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei
&amp;It;500mEinkaufszentrum &amp;lt;1.500mSonstigeBank &amp;lt;1.000mGeldautomat
&amp;lt;1.000mPost &amp;lt;1.000mPolizei &amp;lt;1.000mVerkehrBus &amp;lt;500mBahnhof
&amp;lt;1.500mAutobahnanschluss &amp;lt;1.500mFlughafen &amp;lt;1.500mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 75m2
Nutzflache: 95m?2

Zimmer: 2.5
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 425000€

Kontaktinformationen

Vorname: Anel

Nachname: Memic

Tel:: +436765562364

E-Mail: a.memic@k3-immo.at

Nutzungsart: Privatimmobilie

hwbwert: 23.8m?2
hwbklasse: Bm?
fgeewert: 0.55m?
fgeeklasse: A++mz2



