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Wohnflache: 75.45m?2

K3! - Traumhafte Gartenwohnung in exklusiver,
ruhiger Salzburger Stadtlage inklusive
Tiefgaragenplatz!

Diese neuwertige, traumhafte Gartenoase befindet sich in einem 2018 erbauten Mehrparteienhaus
mit nur 5 Wohneinheiten.

Hier wohnen Sie in netter und gepflegter Nachbarschaft in begehrter stadtnaher Ruhelage!

So leben Sie hier:

Eingang - Dieser einladende Bereich ist hell und wirkt dufRerst grof3zligig. Hier bietet sich
ausreichend Platz fir eine Hangegarderobe, einen Garderobenschrank, Schuhschranke bzw.
Kommoden.



Badezimmer mit Fenster - Die hellen, groRformatigen Fliesen sowie die hochwertige
Badezimmermoblierung geben diesem Raum ein sehr edles Erscheinungsbild. Ausgestattet ist das
Bad mit einem Waschbecken mit Unterschrank, einem Spiegelschrank, einem Hangeschrank, einer
Dusche, einer Badewanne, einem Waschmaschinenanschluss sowie einem Handtuchtrockner.

Separates WC - Auch hier setzt sich der Stil des Badezimmers fort. Ein hochwertiger Unterschrank
mit Aufsatzwaschbecken sowie ein Wandspiegel zahlen zur Ausstattung.

Zimmer ca. 13 m? - Dieser schone Raum wird derzeit als Schlafzimmer genutzt und bietet Platz fur
ein groRes Doppelbett, fur einen Kleiderschrank Uber die gesamte Wandldnge sowie flir eine
Kommode. Eine doppelfligelige Balkonttre fiihrt direkt in den Garten und durchflutet den Raum
schon mit Tageslicht. Falls Sonnen-/Hitzeschutz bzw. Verdunkelung nétig ist, sind alle Balkonttren
und Fenster der Wohnung mit auf3enliegenden, elektrisch bedienbaren Raffstores ausgestattet.

Zimmer ca. 10 m2 - Dieser Raum eignet sich bestens als Kinderzimmer, Schrankraum,
Gastezimmer, Homeoffice-Blro, Hobby-/Fitnessraum, etc.

Koch-/Ess-/Wohnbereich - Dieser Bereich der Wohnung ist ein wahrer Blickfang! Das Herzstlick
des Raumes ist die hochwertige Traumktche mit ihren weil3en, pflegeleichten Fronten aus
Milchglas sowie der edlen, schwarzen Arbeitsplatte aus Stein. Die ausgewahlten Natur-Materialien
in harmonischen und zeitlosen Farben sorgen in diesem knapp 36 m? grof3en Raum sowie auch in
allen anderen Raumlichkeiten der Wohnung fur Gemuitlichkeit. Eine zweifliigelige Balkontlire neben
der Kiiche sowie eine gro3e Glasschiebetlre lassen den Raum herrlich mit Licht durchfluten und
fuhren auf die Terrasse bzw. in den eigenen Garten.

Garten mit zwei Terrassen - Sehr schon eingebettet und geschuitzt vor Einblicken wurde dieser
Garten gestaltet. Hier gibt es gleich mehrere Lieblingsplatze! Zum Einen der seitliche Garten mit
einer Fruhsticksterrasse. Zum Anderen der vordere grol3ere Garten mit der Sonnenterrasse,
welche ausreichend Platz fur eine Lounge und einen grof3en Esstisch inklusive Gartenstiihle bietet.
Angrenzend zur benachbarten Gartenwohnung wurde bei der Terrasse als Abtrennung und
Sichtschutz eine gemeinsame Gartenhutte mit Schiebetire platziert. Des weiteren steht ein kleiner
dekorativer Gerateschuppen in einer Nische des seitlichen Gartens.

Das gehdort zur Wohnung:
Ein Tiefgaragenplatz ist bereits inkludiert. Erwahnenswert ist, dass die Rampe bei der

Garagenabfahrt im Winter bei Bedarf beheizt wird und somit die Abfahrt garantiert frei von Schnee
und Eis bleibt.

Ein weiterer Tiefgaragenplatz kann um ? 35.000,-- zuséatzlich erworben werden.

Ein eigenes Kellerabteil



Ein eigener Waschmaschinenanschluss in der allgemeinen Waschkiiche

Allgemeinflachen:

Wasch- und Trockenraum

Besucherparkplatz

Der aktuelle Rucklagenstand belauft sich per 24.02.2025 auf ? 15.472,--.

Bei lhrer FINANZIERUNG sind wir Ihnen gerne behilflich - Wir kooperieren auch mit deutschen
BANKEN!

NEUGIERIG GEWORDEN? DANN SEHEN SIE SELBST! - WIR FREUEN UNS AUF EINEN
GEMEINSAMEN BESICHTIGUNGSTERMIN MIT IHNEN!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein

familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 75.45m2

Zimmer: 3
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 786000€
Nebenkosten: 398.9€

Kontaktinformationen

Vorname: Melanie
Nachname: Eder

Tel:: +43 664 18 345 48
E-Mail: m.eder@k3-immo.at



