Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 128633

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:380000€
Stral3e:

5020 Salzburg
Salzburg Osterreich

Wohnflache: 49.42m?2
Nutzflache: 73.49m2

K3 - Traumhafte, neuwertige GARTENWOHNUNG mit
Grunblick! - TIEFGARAGENPLATZ INKLUSIVE!

erstellt am : 17.02.2025

Kontaktinformationen:
Melanie Eder
Tel: +43 664 18 345 48
m.eder@k3-immo.at

Im Jahr 2020 wurde das hochwertig ausgestattete Passivhaus mit 19 Wohneinheiten in
Okologischer und massiver Bauweise errichtet, in welchem sich diese topp-ausgestattete, schéne
Gartenwohnung befindet.

Barrierefreies Wohnen ist hier moglich, da der Lift von der Tiefgarage sowie vom Keller in jedes

einzelne Stockwerk des Wohnhauses flihrt.



SO LEBEN SIE HIER IM SCHONEN STADTTEIL MAXGLAN:

Die Wohnung verfligt tber FuRbodenheizung sowie Uber ein Liftungssystem, welches fir ein
angenehmes Raumklima sorgt!

Alle Fenster verfiigen Uber eine 3-fach Warmeschutzverglasung!

Eingang - Der hell gestaltete Eingangs- und Garderobenbereich ist mit einem grof3en
Einbauschrank versehen, welcher viel Platz zum Verstauen bietet.

Koch-/Essbereich - Die Kiiche mit ihren hellen Fronten und der dunklen Arbeitsplatte ist mit einem
Bora-Induktionsherd, einem Backrohr, einem Kihl- sowie Tiefkiihlschrank und einem
Geschirrspuler ausgestattet. Zum Wohnbereich hin wurde an der Kiichentheke, welche aul3erdem
Uber weiteren Stauraum verfligt, der schéne Essplatz mit Hockern eingerichtet.

Wohnzimmer - Neben der grof3en Balkonture, welche fur viel Lichteinfall sorgt, wurde die
gemdutliche Wohnzimmerlandschaft und der Wohnzimmertisch platziert. Gleich gegenuber bietet
sich sogar ausreichend Platz fur einen Wand- und Fernsehschrank.

Schlafzimmer - Auch dieser Raum wird durch die Balkontire schén mit Tageslicht durchflutet. Mit
einem grof3en Doppelbett, zwei Nachttischen, einer Kommode und einem Kleiderschrank ist dieses
Zimmer ausgestattet. Derzeit ist sogar noch Platz fur einen Blrotisch und einen Burostuhl.

Badezimmer - Dieses schone Badezimmer wurde zum Schlafzimmer hin mit einer fix verglasten
Oberlichte ausgestattet - so dringt auch hier noch das Tageslicht ein. Bei den Badezimmermobeln
handelt es sich um hochwertige Tischlerarbeit. Das Bad ist ausgestattet mit einer Badewanne,
einem Waschtisch inklusive Unterschrank, einem gro3en Wandspiegel, Hangeschrénken, einem
Handtuchtrockner, einer Kommode, in welcher die Waschmaschine verbaut wurde sowie einer
Toilette.



Terrasse - Auf der 11,57 m2 gro3en Terrasse sorgt eine elektrische Vollkassettenmarkise im
Sommer flr angenehme Beschattung .

Garten - Der 40,42 m2 grol3e, gemutliche Garten ladt ein zum Entspannen, Garteln, Spielen oder
einfach zum Verweilen. Zum Verstauen von Gartenmébeln, Sitzauflagen, Werkzeug, etc. steht eine
grol3e fix montierte Gartenbox bereit.

DAS GEHORT ZUR WOHNUNG:

Ein eigener 12,5 m2 grolRer Tiefgaragenplatz mit absperrbarer E-Ladesteckdose

Ein eigenes 4,28 m2 grol3es Kellerabteil

ALLGEMEINFLACHEN:

Wasch- und Trockenraum

Fahrradraum

Offentlicher Grillplatz, Grungarten, Sitz- und Liegemdglichkeiten und Spielanlagen

Gemeinschaftsraum im Nebengebéude



Besucherparkplatze

Bei lhrer FINANZIERUNG sind wir Ihnen gerne behilflich - Wir kooperieren auch mit deutschen
BANKEN!

NEUGIERIG GEWORDEN? DANN FREUEN WIR UNS AUF EINEN GEMEINSAMEN
BESICHTIGUNGSTERMIN MIT IHNEN!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;1.000mApotheke &amp;lt;1.500mKlinik &amp;lt;1.500mKrankenhaus
&amp;lt;2.500mKinder &amp; SchulenSchule &amp;lt;1.000mKindergarten
&amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;2.500mHohere Schule &amp;lt;2.500mNahversorgungSupermarkt
&amp;lt;500mBackerei &amp;lt;1.500mEinkaufszentrum &amp;lt;3.500mSonstigeBank
&amp;lt;1.500mGeldautomat &amp;lt;1.500mPolizei &amp;lt;1.500mPost
&amp;lt;1.500mVerkehrBus &amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;2.500mAutobahnanschluss
&amp;lt;2.500mFlughafen &amp;lt;1.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 49.42m?2

Nutzflache: 73.49m?2 Befeuerung: Gas,
hwbwert: 26.5m?2

Zimmer: 2 hwbklasse: Bm?

Bader: 1 fgeewert: 0.71m?

fgeeklasse: Amz

Preisinformationen

Kaufpreis: 380000€
Nebenkosten: 251.92€

Kontaktinformationen

Vorname: Melanie
Nachname: Eder

Tel:: +43 664 18 345 48
E-Mail: m.eder@k3-immo.at



