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Wohnflache: 105.92m?2
Nutzflache: 149.44m?2
Grundflache: 479m?2

K3 - Gepflegtes Einfamilienhaus mit Garage und
schonem Garten in ruhiger Lage! Familiengliick in
Salzburg Stadt!

Dieses Haus im Grinen eignet sich sowohl fir Familien als auch Parchen, welche die Stadtnahe
ebenso wie die umliegenden Naherholungsgebiete zu schatzen wissen!

Sie haben quasi alles gleich um die Ecke und wohnen trotzdem ruhig! Dieses Kleinod ist daher
etwas ganz besonderes!



So leben Sie hier:

ERDGESCHOSS:

Windfang mit Glasttire - Gleich vor der Hausttre befindet sich in diesem geschutzten
Eingangsbereich der Briefkasten. Weiters bietet eine Ture von hier aus direkten Zutritt in den
hinteren Gartenbereich.

Eingangsbereich mit Garderobe - Geraumig und einladend ist dieser Raum und bietet geniigend
Platz fir eine grofR3e Garderobe und eine Sitzgelegenheit zum Schuhe anziehen.

Gaste-WC mit Fenster - Sehr praktisch befindet sich dieses gleich neben dem Hauseingang.
Kiche mit Fenster - Die alte Kiiche wurde bereits entfernt und so kdnnen Sie hier lhre Traumkiiche
planen. Sogar fir eine gemiutliche Essecke ist hier noch ausreichend Platz.

Wohnzimmer - Durch die drei Fenster und die grof3e Terrassentire wird der grof3e Raum herrlich
mit Licht durchflutet. Ein schéner Kachelofen mit Ofenbank sorgt im Winter fir wohlige Warme. Ein
besonderes Schmuckstiick steht gleich neben dem Kachelofen - Ein eigener Holzofen zum Kochen,
Braten und Warmhalten wurde hier noch als zusatzliches Schmankerl eingeplant.

TERRASSE:

Auf der ca. 18 m? grol3en Terrasse sitzen Sie sonnengeschutzt durch die elektrische Markise und
windgeschutzt durch zwei Seitenmarkisen.Von hier aus fallt der Blick in den schénen
und gepflegten Garten.

OBERGESCHOSS:

Zimmer 1. Dieses bisher als Schlafzimmer genutzte ca. 17 m2 grof3e Zimmer mit direktem Zugang
auf den Balkon bietet geniigend Platz fur ein grof3es Doppelbett und einen Kleiderschrank.
Zimmer 2: - Bestens geeignet als Kinder- oder Gastezimmer verfugt auch dieser Raum Uber eine
Balkonture fur den direkten Zugang auf den Sudbalkon.

Zimmer 3 - Dies konnte als zweites Kinderzimmer, als Bliro oder als grof3er Ankleideraum genutzt
werden.

Badezimmer mit Fenster - Ausgestattet ist dieses aul3erst geraumige Bad mit einem Waschtisch
mit Unter- und Spiegelschrank, mit einer Dusche, mit einer Badewanne, mit einem Bidet sowie mit
einem Handtuchtrockner.

KELLER:

Grol3er Abstell-/Lagerraum - In diesem Raum gibt es auch wie in allen anderen Kellerrdumen ein
Fenster zum Luften.



Kellerstiberl - Ein aul3erst gemdtlicher Raum, welcher bis auf den Fliesenboden komplett mit
Vollholz ausgestattet ist. Hier befindet sich die geraumige Sauna sowie eine Infrarotkabine. Sogar
an eine Sitzecke wurde hier gedacht! Fur das nette Beisammensein steht hier eine Eckbank, ein
Tisch und Stlhle zur Verfigung.

Kellervorraum - Dieser grofl3e Vorraum wurde mit einer freistehenden Duschkabine, dem
Waschmaschinenanschlufl3 und einem Waschtrog versehen - Sehr praktisch!

Heiz- und Tankraum - Die Heizung wurde regelmaf3ig gewartet und ist in einem guten Zustand.
Das Fassungsvermégen des Oltanks betragt 1900 Liter

GARAGE:

Das Auto parkt in der eigenen Garage, welche mit zwei kleinen Fenstern ausgestattet ist . Vor dem
Haus gibt es noch 2 - 3 weitere Stellplatze. Méchten Sie sperrige Dinge verstauen, die nicht oft
bendtigt werden, so ist dies in dem Raum Uber der Garage ideal. Wettergeschuitzt kann hier von der
Eingangstreppe aus Uber eine Treppenleiter der Raum Uber der Garage beftllt werden.

GARTEN:

Sehr praktisch und pflegeleicht ist dieser schone Garten angelegt. Er ladt ein zum Spielen, Garteln
und Verweilen.

WICHTIG!

Alle Fenster sind mit Rollladen ausgestattet, wobei die Rollladen bei der Terrassenttire per
Schalter vom Wohnzimmer aus elektrisch betrieben werden.

Bei lhrer FINANZIERUNG sind wir Ihnen gerne behilflich - Wir kooperieren auch mit deutschen
BANKEN!

NEUGIERIG GEWORDEN? DANN FREUEN WIR UNS UBER EINEN GEMEINSAMEN
BESICHTIGUNGSTERMIN MIT IHNEN!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;1.000mApotheke &amp;lt;1.500mKlinik &amp;lt;2.500mKrankenhaus
&amp;lt;2.500mKinder &amp; SchulenSchule &amp;lt;1.000mKindergarten



&amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;1.000mHo6here Schule &amp;lt;2.500mNahversorgungSupermarkt
&amp;lt;500mBackerei &amp;lt;1.000mEinkaufszentrum &amp;lt;500mSonstigeBank
&amp;lt;1.000mGeldautomat &amp;lt;1.000mPost &amp;lt;2.000mPolizei
&amp;lt;1.000mVerkehrBus &amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;500mAutobahnanschluss
&amp;lt;1.000mFlughafen &amp;lt;5.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 479m2 Nutzungsart: Haus

Wohnflache: 105.92mz2 Heizungsart: Ofen,Zentral

Nutzflache: 149.44m? Befeuerung: Pellets,
hwbwert: 102m?2

Zimmer: 4 hwbklasse: Dm?

Bader: 1 fgeewert: 1.43m?

fgeeklasse: Cmz2

Preisinformationen

Kaufpreis: 895000€

Kontaktinformationen

Vorname: Melanie
Nachname: Eder

Tel:: +43 664 18 345 48
E-Mail: m.eder@k3-immao.at



