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Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 173905

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:599000€
Stral3e:

erstellt am : 28.09.2025

Kontaktinformationen:
Wolfgang Stocker
Tel: +43 699 134 22 783
office@f-immo.at

5020 Salzburg
Salzburg Osterreich

Nutzflache: 108m2

KAUF - SALZBURG STADT - ANDRAVIERTEL: GroRe,
komfortable 108 m2 4-Zimmer-Altbau-Wohnung mit
Sud-West-Balkon

KAUF - SALZBURG STADT - ANDRAVIERTEL

Grol3e, komfortable 108 m? 4-Zimmer-Altbau-Wohnung mit Std-West-Balkon

Das stilvolle Wohnhaus befindet sich mitten im beliebten Andraviertel, in der N&dhe vom Schloss
Mirabell und dem Mirabellgarten. Das Wohnhaus wurde urspriinglich vom bekannten Salzburger
Architekten und Baumeister Jakob Ceconi geplant und errichtet.

* 4 Zimmer* 108 m2 Nfl.* 6 m? Stid-West-Balkon

* 2. OG (KEIN Lift)

* Haus Baujahr ca. 1896/97 Architekt / Baumeister Jakob Ceconi; It. Energieausweis ca. 1960



* HWB: 179 kWh/(m2a); fGEE: 2,92

Raumprogramm: Die modern ausgestattete Wohnung verfugt tGber eine grol3ziigige Raumeinteilung
und ca. 2,88 Meter Raumhdhe. * gerdumiger Vorraum mit Garderobe und Glastir zum
Wohnzimmer* Wohnzimmer mit Kaminofen und integrierter Kliche* grof3es Schlafzimmer mit
gerdumigen Schrankraum* grof3es Kinderzimmer* Blroraum* Badezimmer mit Waschbecken,
Whirlpool - Badewanne, Dusche, Toilette, Waschmaschinen- und Waschetrockner-Anschluss,
Fenster* Badezimmer mit Waschbecken, bodenbiindiger Dusche und Toilette* Gastetoilette mit
Handwaschbecken und Einbauschrank

Ausstattung:* Holzthermofenster mit Plissees bzw. Stoff-Jalousien* Einbauktche mit E-Geréten (
Induktionskochfeld, Backrohr mit Warmelade, Dunstabzug, Mikrowelle, Kaffeeautomat, Miele-
Geschirrspuler, Kuihlschrank mit drei Tiefkiihlfachern ) und grof3ziigigen Stauflachen* Kaminofen*
Spots im Wohnzimmer* elektrische Ful3bodenheizung in den Badern* TV-Anschluss im
Wohnzimmer und im grof3en Badezimmer* Raumhéhe bis zu ca. 2,88 Meter* SAT- TV* Heizung:
Olzentralheizung; E-Boiler

* 2 verbundene Kellerabteile: ca. 9,80 m?

* PKW: blaue Zone mit Ausnahmegenehmigung vom Magistrat

* Allgemeinflachen: Eine Hausbetreuungsfirma kiimmert sich um die Pflege des Wohnhauses. Eine
allgemeine Waschkiiche, ein Trockenraum und ein grol3er Fahrradraum stehen zur Beniitzung.

* Bezug/Ubergabe/Verfiigbar: kurzfristig / nach Vereinbarung

* Betriebskosten / monatliche Vorschreibung der Hausverwaltung: ? 532,07 (inklusive Akontierung
? 169,09 fur die Heizung)

* Kaufpreis: ? 599,000,00

Unsere Meinung: Die ruhig gelegene 4-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem stilvollem
Wohnhaus mitten im beliebten Andréaviertel und befindet sich in der Nahe vom Schloss Mirabell und
dem Mirabellgarten. Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, die beliebten SalzburgerKaffeehduser und
Gaststatten sowie zahlreiche Arzte, Bushaltestellen sind zu FuR leicht erreichbar.

Fir Detailinformationen, Fragen sowie einen Besichtigungstermin steht Ihnen Herr Dr. Wolfgang
Stocker unter +43 (0)699 134 22 783 sehr gerne zur Verfigung.

Bitte beachten Sie:Aufgrund unserer Nachweispflicht gegentiber dem Eigenttiimer ersuchen wir um
Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit vollstandiger Angabe des Namens und der Kontaktdaten
des jeweiligen Interessenten bearbeiten konnen.

Samtliche hier gemachte Angaben sind lediglich unverbindliche Vorinformationen, erfolgen nach
bestem Wissen, jedoch ohne Gewéhr. Insbesondere kann es sich bei gegenstandlichen Angaben
um von uns nicht auf Richtigkeit und/oder Vollstandigkeit geprufte Angaben von Dritten handeln, far
welche wir ausdriicklich keine Haftung bernehmen. Zahlenangaben teilweise (kaufmannisch)
gerundet. Samtliche Angebote sind freibleibend. Irrtum und Zwischenverwertung

vorbehalten. Kauferprovision: 3% des vertraglich vereinbarten Kaufpreises + USt.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Nutzflache: 108m2

Zimmer: 4
Bader: 2

Preisinformationen

Kaufpreis: 599000€

Kontaktinformationen

Vorname: Wolfgang
Nachname: Stocker
Tel:: +43 699 134 22 783

E-Mail: office@f-immo.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Zentral

hwbwert: 179m?2

fgeewert: 2.92m?2



