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Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 158286 erstellt am : 28.06.2025
Objekityp: 11 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Gugganig Immobilien e.U.
Gesamtkosten:377000€ Tel:

Stral3e: lienz@sreal.at

9843 Sagritz
Karnten Osterreich

Wohnflache: 164m?2

Nutzflache: 296m?2
Grundflache: 15709m?2

RESERVIERT: Leben wo die Berge grtif3en

Ihr Haus mit Charakter und individuellen Méglichkeiten

Inmitten der beeindruckenden Naturkulisse des Mdlltals, wo saubere Luft, weite Walder und stille
Berglandschaften den Alltag entschleunigen, steht dieses ausdrucksstarke Wohnhaus, das mit
seiner Kombination aus solidem Bestand, landlichem Flair und groRem Potenzial iberzeugt. Ein
Ort, der Geschichten atmet ? und bereit ist, neue zu schreiben.

Das Haus wurde im Jahr 1976 erbaut und steht auf einem sonnigen Grundstlck in Sagritz, einer



kleinen Ortschatft, in der die Zeit noch ein Stiick langsamer vergeht. Umgeben von Wiesen, Wald
und altem bauerlichem Erben bietet es ein Refugium fir Menschen, die Ruhe suchen ? oder einen
Platz zum Leben und persoénlich Gestalten.

Das Erdgeschoss bildet das wohnliche Zentrum: Eine einladende Wohnkiiche mit gemtlichem
Essbereich, ein freundliches Wohnzimmer und zwei weitere Raumlichkeiten schaffen eine
Atmosphére des Ankommens. Die Raume sind hell, grol3ztigig geschnitten und mit Zugang zur
weitlaufigen Terrasse versehen, die sich Uber Eck zieht und nahtlos in den Balkon tibergeht. Von
der Kiiche, dem Wohnzimmer und einem der zusatzlichen Raume aus gelangt man direkt hinaus
ins Freie ? Sonnenstunden inklusive.

Ein Holzofen im Flur sorgt an kiihlen Tagen fur wohlige Warme und rundet das urige Wohngefunhl
ab. Die Speisekammer ist vollstandig verfliest und erganzt das Platzangebot ideal. Praktisch und
funktional ist auch das separate WC mit Fenster, das sich ebenfalls auf dieser Etage befindet. In
das grol3ere der beiden Schlafzimmer wurde zudem eine Dusche integriert ? eine smarte Losung
fur mehr Komfort im Alltag.

Eine Etage hoher ertffnet sich das Obergeschoss mit gleich vier weiteren Zimmern ? Raum fur
Familie, Gaste oder das eigene kreative Wirken. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne
ausgestattet, ein separates WC mit Fenster sorgt auch hier fur gute Belichtung und Beluftung. Zwei
Balkone ? einer nach Suiden, einer nach Westen ? schenken lhnen herrliche Ausblicke auf die
umliegende Bergwelt und lassen das Licht zu jeder Tageszeit herein.

Auch das Untergeschoss des Hauses birgt viele Mdglichkeiten. Der Keller ist ostseitig in den Hang
gebaut, 6ffnet sich jedoch nach Westen hin freistehend und gibt den Blick ins Grine frei. Hier
befinden sich zwei Kellerraume, ein Heizraum und ein Bastelraum ? aktuell noch in rohem Zustand,
aber mit viel Potenzial fur Werkstatt, Lager oder kreative Hobbys. Von einem der Raume fiihrt eine
Tar direkt hinaus ins Grune.

Abgerundet wird das Raumangebot durch den unausgebauten Dachboden, der ? ebenfalls roh ?
mit kleinen Fenstern ausgestattet ist und sich bestens als Stauraum eignet.

Zum Objekt gehdren nicht nur das Wohnhaus selbst, sondern auch mehrere charmante
Nebengebaude, die dem Anwesen seinen ganz eigenen Charakter verleihen. Ein uriges
Stallgebaude mit einer Nutzflache von ca. 378m2 erzéhlt von bauerlicher Vergangenheit, wahrend
eine alte Selchkammer und eine kleine separate Holzhitte mit ca. 20m?2 vielféltige
Nutzungsmaglichkeiten erdffnen ? von rustikaler Lagerflache bis hin zur liebevoll gestalteten
Gartenlinfrastruktur / EntfernungenKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;1.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;1.000mSonstigeBank &amp;lt;1.500mPolizei
&amp;lt;9.500mPost &amp;It;10.000mVerkehrBus &amp;lt;1.000mAngaben Entfernung Luftlinie /
Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 15709m? Nutzungsart: Haus
Wohnflache: 164m?
Nutzflache: 296m?2 Befeuerung: Elektro,

hwbwert: 253m?2
hwbklasse: Gm?
Bader: 1 fgeewert: 5.35m?
fgeeklasse: Gm?

Preisinformationen

Kaufpreis: 377000€

Kontaktinformationen

Vorname: Gugganig
Nachname: Immobilien e.U.
E-Mail: lienz@sreal.at



