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Strale: m.novak@k3-immo.at

9232 Rosegg
Karnten Osterreich

Wohnflache: 176m?2
Grundflache: 1109m?2

K3 - Einfamilienhaus in guter Wohnlage

Einfamilienhaus in ruhiger Lage bei Rosegg ? Ihr neues Zuhause wartet!

Zwischen Villach und Klagenfurt, nahe Velden am Wérthersee

Lage: Rosegg, direkt neben dem idyllischen Tierpark ? hier wohnen Sie in einer ruhigen und
naturnahen Umgebung, aber dennoch gut angebunden.

Dieses charmante Einfamilienhaus bietet auf 176 m2 Wohnflache ausreichend Platz fir die ganze
Familie. Auf einem grof3ziigigen Grundsttick von 1.100 m2 gibt es viele Mdglichkeiten.



Im Erdgeschoss sind 3 Schlafzimmer, ein Wohnzimmer mit Kachelofen, eine Kiiche mit
angeschlossenem Esszimmer, ein Bad mit Dusche und Badewanne und ein Gaste WC.

Der ausgebauter Dachboden bietet viel Potenzial fur eine komplett eigenstandige Wohnung oder
zusatzlichen Wohnraum.

Im grofRen Garten kdnnen Sie entspannen, spiele, lhre grinen Daumen entfalten und Haustiere
halten.

Die Garage bietet Platz fur Ihr Auto sowie die Gartengeréate.

Das Haus befindet sich in einem renovierungsbedurftigen Zustand und Sie kbnnen es nach lhren
eigenen Vorstellungen und Bedurfnissen gestalten.

Das notwendigste wére ein neues Heizsystem, da momentan mit Holz geheizt wird.
Es bietet Potenzial fir Umbau und Modernisierung, es gibt bereits einen genehmigten Umbauplan.

In der unmittelbaren Néahe gibt es Einkaufsmdglichkeiten, Kindergarten, Schule und 6ffentliche
Verkehrsmitteln

Der Preis ist verhandelbar.

Wir freuen uns auf Ihre Anfragen!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;3.000mApotheke &amp;lt;3.500mKinder &amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten
&amp;lt;3.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;500mSonstigeBank
&amp;lt;500mGeldautomat &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei &amp;lt;3.500mVerkehrBus
&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;2.000mBahnhof &amp;lt;3.000mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 1109m?2
Wohnflache: 176m?2

Zimmer: 6
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 379000€

Kontaktinformationen

Vorname: Marilene
Nachname: Novak

Tel:: +43 677 62875831
E-Mail: m.novak@k3-immo.at

Nutzungsart: Haus

hwbwert: 214.7m?2

fgeewert: 2.26m?2



