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Burgenland Osterreich

Wohnflache: 270m?2

Grof3ziuigiges Zweifamilienhaus im Herzen von Ritzing

Dieses beeindruckende Zweifamilienhaus in zentraler Lage von Ritzing Uberzeugt mit einer
grof3zugigen Wohnflache von ca. 270 m2 und vielseitigen Nutzungsmadglichkeiten. Die Immobilie
erstreckt sich Uber zwei Etagen und eignet sich ideal fir Gro3familien, Mehrgenerationenwohnen
oder einfach Leute die gerne Platz haben!

Die durchdachte Raumaufteilung erméglicht zwei vollstandig getrennte Wohneinheiten, wodurch ein
hohes Mal3 an Flexibilitat gewahrleistet ist.

Raumaufteilung



Erdgeschoss

Grol3zigiger Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche

Traditioneller Kachelofen mit integrierter Pizzaofen-Funktion ? ein echtes Highlight fir gemutliche
Abende

GrofRes Vorzimmer mit viel Platz

1 Schlafzimmer

Badezimmer (nach eigenen Vorstellungen gestaltbar)

Separates WC

Obergeschoss

Zweite, gerdumige Kuche

3 weitere Zimmer (ideal als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer)

Zweites Badezimmer

Separates WC
?7? Durch diese Aufteilung ergibt sich ein vollwertiges Zweifamilienhaus mit zwei unabhéngigen
Wohneinheiten.

Ausstattung &amp;amp; Nebenflachen

Ca. 50 m2 Keller ? ideal fur Lagerung oder Hobbyraume



Holzverschalter Dachboden mit zusatzlichem Stauraum

Garage

Nebengebaude mit vielseitiger Nutzung:

Backkammer

Holzlagerraum

Abstellméglichkeiten fir Fahrzeuge oder Gerate

AulRenbereich

Das Haus verflugt tber einen kleinen, pflegeleichten Garten, der sich perfekt fir entspannte
Stunden im Freien eignet, ohne viel Aufwand zu erfordern.

Lage

Die Immobilie befindet sich mitten im Ortskern von Ritzing und bietet eine perfekte Kombination aus
Ruhe und guter Erreichbarkeit.

Die Umgebung zeichnet sich durch ihre naturnahe und idyllische Atmosphare aus. Besonders
hervorzuheben ist die Nahe zum Sonnensee Ritzing, einem beliebten Naherholungsgebiet, das in
wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar ist. Hier genief3en Sie Natur, Erholung und zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten direkt vor der Haustur.

Besonderheiten auf einen Blick

Ca. 270 m2 Wohnflache

Zwei getrennte Wohneinheiten (Zweifamilienhaus)

5 Zimmer auf zwei Etagen



Kachelofen mit Pizzaofen-Funktion

Zwei Kuichen und zwei Bader

Keller, Dachboden, Garage und Nebengeb&aude
Zentrale und dennoch ruhige Lage

Nahe zum Sonnensee

Fazit

Diese Immobilie vereint grof3ziigiges Wohnen, flexible Nutzungsmadglichkeiten und eine traumhafte
Lage inmitten der Natur. Hier er6ffnen sich zahlreiche Mdglichkeiten.

Eine seltene Gelegenheit in Ritzing!

Das Haus ist zu einem Richtpreis von 2498007 zu haben.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;3.500mApotheke &amp;lt;3.500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;4.000mKindergarten &amp;lt;4.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéackerei
&amp;lt;3.500mSonstigeBank &amp;lt;500mPost &amp;lt;2.500mGeldautomat &amp;lt;500mPolizei
&amp;lt;4.500mVerkehrBus &amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;3.500mAutobahnanschluss
&amp;lt;7.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 270m?2

Zimmer: 5
Bader: 2

Preisinformationen

Kaufpreis: 249800€

Kontaktinformationen

Vorname: Martin
Nachname: Koniger

Tel:: +43 650 30 30 779
E-Mail: mk@essentialreal.at

Nutzungsart: Haus

Befeuerung: Gas,



