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6600 Reutte
Tirol Osterreich

Wohnflache: 103.75m?2
Nutzflache: 136.65m?2

Gepflegte 4-Zimmer-Wohnung mit atemberaubender
Aussicht

i
PERFEKTIMMO

Uber 103 m2 Wohnflache mit grof3er Terrasse und eigener Garage

Diese charmante 4-Zimmer-Wohnung im ersten Obergeschol3 eines gepflegten Gebaudes aus dem
Jahr 1974 besticht durch eine grof3ztigige Wohnflache von ca. 103,75 m2 und eine ruhige Lage mit
atemberaubender Aussicht. Von der slidseitigen Loggia mit ca. 12 m2 genief3en Sie einen
unvergleichlichen Blick auf die Burg Ehrenberg, die Hangebriicke und den Séauling und von der



Kiche aus sehen Sie ebenfalls auf die malerischen Berge. In der Nahe laden der Huttenmuhlsee
und der Urisee zu erholsamen Ausfliigen ein. Ein Gratisbus fuhrt Sie zum Plansee und ins Zentrum
von Reutte gibt es ein Billigtaxi!

Die Wohnung wurde vor zwei Jahren umfassend renoviert und prasentiert sich in einem sehr
gepflegten Zustand. Erneuert wurden die Bdden, die jetzt aus hochwertigem Bio-Laminat, Vinyl und
Fliesen bestehen, sowie die Strahler und Armaturen im Bad. Zudem wurden die Stromleitungen im
Bad modernisiert und das WC vollstandig erneuert. Beheizt wird die Wohnung Uber eine
Zentralheizung mit Radiatoren, betrieben mit Fernwarme - die Heizung ist digital steuerbar.

Ein grol3es Kellerabteil bietet viel Stauraum, wahrend Ihnen ein Fahrradraum und ein Trockenraum
gemeinschatftlich zur Verfiigung stehen. Die im Kaufpreis inkludierte Garage ist mit Licht und einem
Stromanschluss ausgestattet und rundet das Angebot ab.

Diese Immobilie eignet sich ideal fiir Familien, Studenten oder Naturliebhaber, die Wert auf ein
ruhiges und dennoch gut angebundenes Zuhause legen. Uberzeugen Sie sich selbst von den
Vorzigen dieser einzigartigen Wohnung und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin!

LAGEBESCHREIBUNG:

Das Kaufobjekt liegt in einer gut erschlossenen Wohngegend mit Zugang zu verschiedenen
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und medizinischen Einrichtungen. Die Nahe zum Ortszentrum
ermoglicht es den Bewohnern, Dienstleistungen und Geschéafte bequem zu erreichen. Zudem bietet
die Umgebung, ein malerisches Seengebiet, zahlreiche Freizeitmdglichkeiten, darunter Wander-
und Radwege sowie kulturelle Sehenswiurdigkeiten, die zur aktiven Erholung einladen. Die
Sandbanke am Archbach und der nahegelegene Urisee laden zu erholsamen Stunden in der Natur
ein und sind zu Ful3 bestens erreichbar.

ECKDATEN:

Objekttyp: Wohnung

Baujahr: 1974

Letzte Renovierung: 2022 (Béden, Bad und WC)

Zimmer: 4

Wohnflache: ca. 103,75 m?

Zustand: gut, sehr gepflegt

Boden: Bio-Laminat, Vinyl, Fliesen

Heizung: Radiatoren | Zentralheizung | Fernwéarme - digital steuerbar
Betriebskosten: dzt. ca. ? 299,53 zzgl. ? 226,40 Ricklage
Energieausweis: in Arbeit

Stockwerk: 1. Obergeschol3

Personenaufzug: nein

Loggia: sudseitige Loggia mit ca. 12 m?

Kellerabteil: 1 grofRes Kellerabteil mit ca. 12 m?
Allgemeinrdume: Fahrradraum, Trockenraum

Parkplatz: 1 Garage mit Licht und Stromanschluss
Verfligbarkeit: nach Vereinbarung

Kaufpreis: ? 360.000,00



Haben wir Ihr Interesse geweckt?
Gerne senden wir lhnen ein Exposé zu und freuen uns darauf, lhnen diese schéne, groRe
Familienwohnung im Detail vorzustellen!

IHRE ANSPRECHPARTNERIN:

Frau Barbara Lechleitner

Mobil: ?+43 650 9805332

E-Mail: b.lechleitner@perfektimmo.at
www.perfektimmo.at

NEBENKOSTEN:

Maklerhonorar: 3,6% inkl. USt

Vertragserrichtungskosten: ca. 2% zzgl. USt und Barauslagen

Grunderwerbssteuer: 3,5%

Grundbuchseintragung: 1,1% - Unter Umstanden koénnte hier eine Befreiung gemal dem Beschluss
der Osterreichischen Bundesregierung fiir die Eintragung des Eigentumsrechts sowie die
Eintragung einer eventuellen Pfandurkunde mdglich sein.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist
eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. 815 der
Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Weitere tolle Angebote finden Sie unter:

https://www.perfektimmo.at/angebote

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie

Wohnflache: 103.75m? Heizungsart: Zentral
Nutzflache: 136.65m? Befeuerung: Fern,Gas,
Zimmer: 4

Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 360000€
Nebenkosten: 299.53€

Kontaktinformationen

Vorname: Barbara

Nachname: Lechleitner

Tel:: ?+43 650 9805332

E-Mail: b.lechleitner@perfektimmo.at



