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Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 72.5m?2

Wohnen im Palazzo/Weinviertel

In der Stadt Retz im Weinviertel (80 km nérdlich von Wien gelegen) gelangt ab August diese im
Jahr 2018 liebevoll, hochwertig generalsanierte Wohnung zur Vermietung.

Bei Bedarf kdnnen Mo6bel des Vormieters gegen eine Investitionsablose tbernommen werden.

Die Wohnung befindet sich im 2. Stock (ohne Lift !) in einem im 16. Jahrhundert erbauten Palazzo
und uberzeugt durch ihre sensationelle Lage direkt am Hauptplatz.

Die Wohnung verfugt Uber einen exzellenten Grundriss und garantiert durch die eingesetzten
Materialien eine einzigartige Wohnqualitat. Die Vermietung erfolgt befristet auf 5 Jahre.



Raumaufteilung:

- Wohnkiiche mit 35,60 m2

- Schlafzimmer mit 17,80 m2

- Vorzimmer

- Bad: Wanne + Dusche + Waschbecken
- WC mit Waschbecken

- Abstellraum

Einen Stock hoher befindet sich eine innenliegende Dachterrasse, welche von den Mietern im Haus
(gemal’ den Vorgaben der Hausverwaltung auf jederzeitigen Widerruf) genutzt werden kann.

Ausstattung:

- Einbaukiche komplett.
- Historischer Holzboden in den Zimmern.
- Solnhofener Naturstein im Vorzimmer und den Sanitarraumen.

Kosten:
Die Heizung betréagt derzeit netto monatlich ? 74,76 zzgl. 20 % Ust. somit ? 89,71.
Die Gesamtmiete inklusive Heizung und Umsatzsteuer kommt somit auf monatlich ? 888,62.

Wir weisen darauf hin, dass bei Anmietung Bearbeitungskosten der Hausverwaltung von maximal ?
360,00 anfallen.

Infrastruktur:

- Die Stadt Retz verfugt tber einen wunderschdonen Hauptplatz und tber eine gut funktioniere
wunderbare Infrastruktur.

- In der Stadt sind samtliche Geschafte (Hofer, Spar, Billa, Bipa, Hartlauer, Red Zac, Apotheke) des
taglichen Bedarfs sowie ein Kino, ein Freibad und Tennisplatze vorhanden.

- Arzte und Schulen sind ebenfalls prasent.

- Mit dem Zug erreicht man in einer Stunde den Bahnhof Floridsdorf.

Laut Energieausweis vom 16.7.2024

weist dieser einen Heizwarmebedarf von 169,9 kWh/m2 pro Jahr auf.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;1.000mKlinik &amp;lt;7.000mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mNahversorgungSupermarkt
&amp;It;500mEinkaufszentrum &amp;lt;8.500mSonstigeBank &amp;lt;500mGeldautomat
&amp;lt;500mPolizei &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mBahnhof
&amp;lt;1.000mFlughafen &amp;lt;8.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 72.5m?2

Zimmer: 2
Bader: 1

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 726.28€
Kaution: 2700€
Nebenkosten: 112.06€

Kontaktinformationen

Vorname: Andrea

Nachname: Jager

Tel:: +43 660 110 22 35

E-Mail: office@immobilienjaeger.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Gas,

hwbwert: 169.9m?2
hwbklasse: Dm?



