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3500 Rehberg
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 280m2
Nutzflache: 409.17m?2
Grundflache: 1039m?2

BAUBEWILLIGTES KLEINPROJEKT! Grundstiick mit
Teilungsoption! Perfekte Lage im historischen
Zentrum!

Dieses baubewilligte Wohnprojekt fur 4 perfekte Wohneinheiten plus 1 Biro in der Ortskernlage
Krems Alt Rehberg ist zu kaufen!

Die perfekte Planung und die Ausnutzung der 6rtlichen Gegebenheiten ergeben eine
Nettonutzflache von rund 409 m2, Garagenflachen mit ca. 48 m2 , Terrassenflachen ca. 97 m2,
Balkonflache ca. 6 m2 zusatzlich gibt es einen Innenhof, Haustechnikraum und Parteienkeller.



Die bewilligte Wohnnutzflache betragt rd. 250 m2, dazu kommt noch eine bewilligte Buroflache von
rd. 29 m2 - somit gesamt rd. 280 m2.

Der aktuelle Bestand besteht aus einem &quot;entkernten&quot; Mehrfamilienhauskomplex. Da
dieser Gebaudekomplex in grof3en Teilen in das Projekt integrierbar ist, ergibt sich hier der grole
Vorteil an glinstigeren Fertigstellungskosten.

Ihr weiterer Vorteil: Das Grundstick wird von zwei Zufahrtswegen erschlossen, eine Teilbarkeit ist
gegeben, ein Teilungsentwurf liegt vor. Eine weitere Bebauung auf der Grundstuckflache ist
moglich - ebenso gibt es natirlich auch die Moglichkeit ein weiteres Grundsttick abzuteilen und zu
verkaufen bzw. zu bebauen.

Der Ausblick von diesem Grundsttick und die zentrale Lage sind atemberaubend: Sie kbnnen den
Blick in das unvergleichliche Kremstal und direkt auf die Burg Rehberg genief3en! Dies ist der
hochste Punkt in Krems Alt-Rehberg - der Ausblick in das Kremstal ist einzigartig!

Die Verkehrsanbindung ist perfekt: der Stadtbus Krems fahrt regelmafiig in die Stadt und zum
Bahnhof Krems - in 5 Minuten ist der Bahnhof Krems erreicht! In der Umgebung oder in der Stadt
Krems geniel3en Sie eine perfekte Infrastruktur.

Fertig projektiert und baubewilligt wird dieses tolle und seltene Projekt verkauft - eine perfekte
Investition fur die Zukunft mitten im Weltkulturerbe Wachau!

Exklusiv und wertgepruft konnen wir Ihnen diese Immobilie anbieten, fordern sie fur weitere
Informationen ihr persénliches Expose an!

Ihr Service Team von Immobilien KdszaliNoch nichts gefunden? Wir informieren Sie
&amp;uuml;ber geeignete Immobilienangebote noch vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://immobilien-koeszali-ik-immobilienservice.service.immo/registrieren/de
Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatséchliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;2.500mKIlinik &amp;lt;3.000mKrankenhaus &amp;lt;3.000mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mUniversitat &amp;lt;2.500mHo6here
Schule &amp;lt;2.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;1.000mBackerei
&amp;lt;2.500mEinkaufszentrum &amp;lt;3.000mSonstigeGeldautomat &amp;lt;2.500mBank
&amp;lt;2.500mPost &amp;lt;1.000mPolizei &amp;lt;2.500mVerkehrBus &amp;lt;500mBahnhof
&amp;lt;3.000mAutobahnanschluss &amp;lt;3.500mFlughafen &amp;lt;4.000mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 1039m2 Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 280m?2 Heizungsart: Zentral
Nutzflache: 409.17m? Befeuerung: Gas,

Zimmer: 11

Bader: 5

Preisinformationen

Kaufpreis: 390000€
Nebenkosten: 155.27€

Kontaktinformationen

Vorname: Irene
Nachname: Koszali

Tel:: +43 664 2238007
E-Mail: service@ikimmo.at



