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3100 Ratzersdorf an der Traisen
Niederdsterreich Osterreich

Modernes Biro/Praxis in Ratzersdorf -
Niederosterreich fur nur 1.067,04 ? Miete!

Sie suchen eine reprasentative und moderne Biiro- oder Praxisflache in Niederdsterreich? Dann
haben wir genau das Richtige fur Sie! In der idyllischen Gemeinde Ratzersdorf an der Traisen, nur
wenige Kilometer von St. Polten entfernt, steht eine neuwertige Immobilie zur Vermietung bereit.

Der Geschaftsraum mit WC befindet sich im Erdgeschoss verfiigt tiber einen Vorder sowie
Hintereingang.

Das Biiro ist klimatisiert

Vor dem Haus finden Sie genltigend kostenlose Parkplatze



Es besteht die Mdglichkeit einen Lagerraum dazu zu mieten

Die Immobilie besticht nicht nur durch ihre moderne Ausstattung, sondern auch durch die perfekte
Lage. Dank der guten Verkehrsanbindung sind Sie sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln schnell und bequem erreichbar. Der nahegelegene Autobahnanschluss ermdglicht
es Ihnen, in kurzer Zeit die umliegenden Stadte wie Wien, Krems oder Melk zu erreichen. Auch die
Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist optimal, so befindet sich eine Bushaltestelle direkt
vor der Tar.

In unmittelbarer N&he finden Sie alles, was Sie fur den taglichen Bedarf bendtigen. Ob Arztpraxis,
Schule oder Supermarkt ? alles ist in wenigen Gehminuten erreichbar. Auch fir Ihre Mitarbeiter
bietet die Lage der Immobilie eine ideale Infrastruktur.

Die Immobilie selbst besticht durch ihre moderne und hochwertige Ausstattung. Die Raumlichkeiten
sind lichtdurchflutet und bieten eine angenehme Arbeitsatmosphare. Der grol3ziigige
Empfangsbereich empfangt lhre Kunden und Geschéftspartner auf stilvolle Art und Weise. Die
Bilro- oder Praxisrdume sind bereits vollstandig eingerichtet und kénnen direkt bezogen werden.
Ein weiteres Highlight ist der gro3zligige Besprechungsraum, der sich ideal fir Meetings oder
Besprechungen eignet.

Auch die technische Ausstattung lasst keine Wiinsche offen. Dank einer modernen IT-Infrastruktur
und schnellem Internet sind Sie bestens flr die digitale Welt gertistet. Eine hochwertige
Klimaanlage sorgt auch an heil3en Tagen fir ein angenehmes Raumklima und erméglicht
konzentriertes Arbeiten.

Das Highlight dieser Immobilie ist die grof3ztigige Terrasse mit Blick ins Grune. Hier kdnnen Sie bei
schonem Wetter lhre Pausen geniel3en oder auch Kunden und Geschaftspartner zu einem kleinen
Empfang einladen.

Uberzeugt? Dann zdgern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
Diese Immobilie bietet Ihnen alles, was Sie flr einen erfolgreichen Geschaftsalltag bendtigen ? eine
erstklassige Lage, moderne Ausstattung und ein reprasentatives Ambiente. Uberzeugen Sie sich
selbst und werden Sie Teil des aufstrebenden Wirtschaftsstandorts Ratzersdorf an der Traisen. Wir
freuen uns auf Ihre Anfrage!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;1.000mApotheke &amp;lt;2.000mKlinik &amp;lt;7.000mKrankenhaus
&amp;lt;4.000mKinder &amp; SchulenSchule &amp;lt;1.000mKindergarten
&amp;lt;3.000mUniversitat &amp;lt;4.000mH6here Schule
&amp;lt;4.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;3.000mEinkaufszentrum
&amp;lt;3.000mSonstigeBank &amp;lt;2.000mGeldautomat &amp;lt;2.000mPost
&amp;lt;1.500mPolizei &amp;lt;3.000mVerkehrBus &amp;lt;500mAutobahnanschluss
&amp;It;500mBahnhof &amp;lt;1.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 831.15€
Nebenkosten: 111.15€

Kontaktinformationen

Vorname: Udo
Nachname: Bereswill
Tel:: +43 (0) 6648775410
E-Mail: udo@bereswill.at

Nutzungsart: Gewerbeimmobilie



