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Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 213285

Objekttyp: 38
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:789000€
Stral3e:

4621 Rappersdorf
Oberosterreich Osterreich

Nutzflache: 830m?2
Grundflache: 2047m?2

Vielseitige Wohn- und Gewerbeliegenschaft in
Rappersdorf bei Sipbachzell zu kaufen

erstellt am : 28.03.2026

Kontaktinformationen:
Thomas Girkinger akad.IM
Tel: +43 664 386 26 80
office@girkinger-immobilien.at

Vielseitige Wohn- und Gewerbeliegenschaft in Rappersdorf bei Sipbachzell zu kaufen

Zum Verkauf gelangt ein vielseitig nutzbares Renditeobjekt im Mischbaugebiet mit einer
Gesamtgrundflache von ca. 2.047 m2. Die Nutzflache betragt ca. 830m?2. Die Liegenschaft besteht
aus einem Bauernhaus mit drei separaten Einheiten, einer Gewerbehalle sowie einem zuséatzlichen
kleinen Grundstiick neben dem Haupthaus, das ebenfalls mit einem kleinen Haus und einem Pool
bebaut ist. Samtliche Einheiten sind bereits parifiziert, wodurch sich flexible Nutzungsmaoglichkeiten
ergeben. Zudem besteht die Méglichkeit eines Shared Deals, wodurch Kaufnebenkosten
entsprechend optimiert werden kénnen. Das Bauernhaus umfasst drei eigenstandige Einheiten. In



den vergangenen Jahren wurden bereits SanierungsmalRnahmen durchgefihrt: Das Dach wurde
erneuert und ein Isolierputz angebracht. Beheizt wird die Liegenschaft mittels Pelletheizung,
Festbrennstoff und Solar, welche vor rund zehn Jahren ausgetauscht wurde. Weitere
Teilsanierungen wurden vom Verkaufer vorgenommen. Das Objekt befindet sich jedoch nicht zur
Ganze in saniertem Zustand und bietet insbesondere handwerklich begabten Kaufern oder
Investoren attraktives Wertsteigerungspotenzial. Die Gewerbehalle wird derzeit als
LKW-Reparaturbetrieb genutzt und ist vermietet. Die Liegenschatft ist besonders interessant fur
Anleger, die ein Objekt mit bestehender Rendite suchen. Insgesamt handelt es sich um eine
attraktive Kombination aus Wohn- und Gewerbenutzung mit Entwicklungsmaoglichkeiten in guter
Widmungslage. Wichtiger Hinweis: die Garage befindet sich auf einem landwirtschaftlichen
Nutzgrund und muss daher abgerissen werden.

Lage

Die Liegenschaft befindet sich in der Gemeinde Sipbachzell (Bezirk Wels-Land), in ruhiger und
dennoch gut angebundener Lage. Die Stadt Wels ist in wenigen Fahrminuten erreichbar und bietet
umfassende Infrastruktur, Einkaufsmoglichkeiten und weiterfihrende Schulen. Durch die Nahe zu
Sattledt besteht eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung an die Westautobahn Al sowie an die
Innkreisautobahn A8. Offentliche Verkehrsmittel sind in der Umgebung verfligbar und gewahrleisten
eine gute regionale Erreichbarkeit.

Sie haben Interesse?
Ansehen lohnt sich - wir freuen uns Uber Ihr Interesse! Fiur weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne
unter der Rufnummer 0664 386 26 80 zur Verfliigung.

Rechtliche Informationen

Bitte beachten Sie, dass aufgrund unserer ALLEINBEAUFTRAGUNG und Nachweispflicht fir den
Abgeber ausschlieRlich Anfragen unter Angabe lhrer VOLLSTANDIGEN DATEN bearbeiten
kénnen ( NAME,ANSCHRIFT, E MAIL, Telefonnummer).

Explizit weisen wir daraufhin , dass alle Angaben nach besten Wissen erstellt wurden . Irrtimer ,
Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Fur Auskiinfte u. Angaben, die uns von Seiten der
Eigentimer und Dritten zur Verfigung gestellt wurden, kénnen wir keine Haftung Gibernehmen.
Besichtigungen u. Beratungen erfolgen kostenlos , lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlung
ist die gesetzliche Provision zur Zahlung fallig.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;3.000mApotheke &amp;lt;6.500mKlinik &amp;lt;7.500mKrankenhaus
&amp;lt;9.000mKinder &amp; SchulenSchule &amp;lt;3.000mKindergarten
&amp;lt;3.000mUniversitat &amp;lt;7.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;4.500mBackerei
&amp;lt;3.000mEinkaufszentrum &amp;lt;9.000mSonstigeBank &amp;lt;3.000mGeldautomat
&amp;lt;3.000mPost &amp;lt;4.000mPolizei &amp;lt;4.000mVerkehrBus
&amp;lt;2.000mAutobahnanschluss &amp;lt;4.000mBahnhof &amp;lt;3.000mFlughafen
&amp;lt;9.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 2047m?2

Nutzflache: 830m?

Preisinformationen

Kaufpreis: 789000€
Nebenkosten: 350€

Kontaktinformationen

Vorname: Thomas

Nachname: Girkinger akad.IM

Tel:: +43 664 386 26 80

E-Mail: office@girkinger-immobilien.at

Nutzungsart: Gewerbeimmobilie

Befeuerung: Pellets,
hwbwert: 246m?2
hwbklasse: Gm?
fgeewert: 2.18m?2
fgeeklasse: Dmz2



