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Inserat ID: 218538 erstellt am : 22.04.2026

Objekttyp: 11 Kontaktinformationen: 
Vermarktungsart:Kauf Dominik Rogl

Gesamtkosten:449000€ Tel: +43 664 998 84 059

Straße:  rogl@girkinger-immobilien.at

4441 Ramingdorf

Niederösterreich Österreich

Wohnfläche: 126m²

Grundfläche: 890m²

**VERKAUFT**Malerisches Einfamilienhaus mit
großzügigem Garten und Pool in Behamberg zu
kaufen!

**VERKAUFT**Malerisches Einfamilienhaus mit großzügigem Garten und Pool in Behamberg zu
kaufen!

In ruhiger und naturnaher Lage von Behamberg gelangt dieses Einfamilienhaus mit großzügigem
Garten, Terrasse, Pool und Garage zum Verkauf. Die Liegenschaft überzeugt durch ihre
durchdachte Raumaufteilung im Erdgeschoss, zusätzliche Nutzflächen im Kellergeschoss sowie ein



angenehmes Wohnumfeld mit viel Grün und hoher Lebensqualität. Das Erdgeschoss bietet eine
Wohnfläche von rund 126 m² und verfügt über großzügige Räume, die vielseitig genutzt werden
können. Herzstück des Hauses ist das helle Wohnzimmer, das viel Platz für gemütliche Stunden
bietet. Angrenzend befindet sich das Esszimmer, das gemeinsam mit der Küche einen praktischen
und funktionalen Wohnbereich bildet. Darüber hinaus stehen drei weitere Zimmer zur Verfügung,
die sich ideal als Schlaf-, Kinder-, Gäste- oder Arbeitszimmer nutzen lassen. Ergänzt wird das
Raumangebot durch ein Badezimmer, ein separates WC und einen Flur/Vorraum. Das Haus ist voll
unterkellert und bietet im Kellergeschoss umfangreiche Nutzflächen. Hier befinden sich zwei große
Kellerräume, ein Abstellraum, ein Heizraum sowie ein Vorkeller und der Stiegenbereich. Diese
Flächen bieten viel Stauraum und vielfältige Nutzungsmöglichkeiten, beispielsweise für Hobby,
Werkstatt oder Lager. Ein besonderes Highlight der Liegenschaft ist der großzügige Garten mit
Terrasse und Pool, der an warmen Tagen zum Entspannen und Verweilen einlädt. Hier lässt sich
die ruhige Umgebung optimal genießen. Zusätzlich steht eine Garage für Ihr Fahrzeug zur
Verfügung. In den letzten Jahren wurden bereits mehrere Sanierungsmaßnahmen durchgeführt.
Dazu zählen ein Vollwärmeschutz (VWS), der Austausch der Fenster, eine erneuerte Ölheizung
sowie eine Dämmung des Dachbodens. Diese Maßnahmen tragen zu einem verbesserten
Wohnkomfort und einer besseren Energieeffizienz bei. Das Einfamilienhaus wird inklusive der
Möblierung in Küche, Bad, Wohnzimmer, Schlafzimmer sowie dem Einbauschrank im Arbeitsraum
verkauft.

Raumaufteilung

KG: Keller - Abstellraum - Vorraum - Heizraum 
EG: Windfang - Küche - Esszimmer - Wohnzimmer - Flur - Bad - WC - Schlafzimmer -
Kinderzimmer - Gästezimmer - Arbeitszimmer - weiteres Kinderzimmer

Lage

Die Immobilie befindet sich in der Gemeinde Behamberg, einer beliebten Wohngegend nahe der
Stadt Steyr, die in wenigen Fahrminuten erreichbar ist. Dadurch profitieren Sie von einer sehr guten
Kombination aus ruhigem Wohnen im Grünen und einer guten Anbindung an die städtische
Infrastruktur. Einkaufsmöglichkeiten, Schulen, Ärzte sowie weitere Einrichtungen des täglichen
Bedarfs befinden sich in der näheren Umgebung.

Sie haben Interesse?
Ansehen lohnt sich - wir freuen uns über Ihr Interesse! Für weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne
unter der Rufnummer 0664 998 84 059 zur Verfügung.

Rechtliche Informationen
Bitte beachten Sie, dass aufgrund unserer ALLEINBEAUFTRAGUNG und Nachweispflicht für den
Abgeber ausschließlich Anfragen unter Angabe Ihrer VOLLSTÄNDIGEN DATEN bearbeiten
können ( NAME,ANSCHRIFT, E MAIL, Telefonnummer).
Explizit weisen wir daraufhin , dass alle Angaben nach besten Wissen erstellt wurden . Irrtümer ,
Druckfehler und Änderungen vorbehalten.
Für Auskünfte u. Angaben, die uns von Seiten der Eigentümer und Dritten zur Verfügung gestellt
wurden, können wir keine Haftung übernehmen. Besichtigungen u. Beratungen erfolgen kostenlos ,
lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlung ist die gesetzliche Provision zur Zahlung fällig.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tätig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;1.000mApotheke &amp;lt;1.000mKlinik &amp;lt;5.000mKrankenhaus
&amp;lt;7.000mKinder &amp; SchulenSchule &amp;lt;1.000mKindergarten
&amp;lt;2.500mUniversität &amp;lt;5.500mHöhere Schule
&amp;lt;6.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;1.000mBäckerei
&amp;lt;3.500mEinkaufszentrum &amp;lt;4.500mSonstigeBank &amp;lt;1.000mGeldautomat



&amp;lt;1.500mPost &amp;lt;1.000mPolizei &amp;lt;1.000mVerkehrBus &amp;lt;500mBahnhof
&amp;lt;1.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundfläche: 890m² Nutzungsart: Haus

Wohnfläche: 126m²

Befeuerung: Oel,

hwbwert: 174m²

Zimmer: 4 hwbklasse: Em²

Bäder: 1 fgeewert: 1.74m²

fgeeklasse: Cm²

Preisinformationen

Kaufpreis: 449000€

Nebenkosten: 90.91€

Kontaktinformationen

Vorname: Dominik

Nachname: Rogl

Tel:: +43 664 998 84 059

E-Mail: rogl@girkinger-immobilien.at


