Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 111991

Objekttyp: 11
Vermarktungsart:Miete
Gesamtkosten:3900€
Stralle:

3011 Purkersdorf
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 400m?2
Nutzflache: 750m?2
Grundflache: 1047m?2

Prachtige Villa mit fantastischem Blick -
EINZIGARTIGE SCHONE LAGE, &quot;Natur vor Ihrer
Haustlre!&quot;

erstellt am : 26.11.2024

Kontaktinformationen:
Marica lvancic
Tel: +43 664 8851 1497
m.ivancic@immao-stabil.at

Bei diesem Haus handelt es sich um ein Grol3familienhaus mit eine
750m2 und Gesamtgrundstiick tlber 1080m2. Ein Bau Eins zu Eins
wurde in den friihen 80er-Jahren in massiver Bauweise und aufwendiger Liebe zum Detall
fertiggestellt.

r Wohnnutzflache von tber
wie aus Hollywood Beverly Hills



Die Villa ist Richtung Nord-Ost orientiert und bietet Dank der Hanglage einen wunderbaren
Fernblick Gber den Wienerwald. Aussicht pur, Natur pur. Es liegt fast am Ende einer Sackgasse,
dahinter beginnt ein wunderschéner Wald.

Eine Zufahrt direkt bis zum Haus ist méglich.

Alles in allem eine Liegenschaft, welche in diesem Bereich eine absolute Raritat darstellt
und MEHR ALS NUR WOHNEN, eine Wohn- und Lebensqualitat bietet.

Erdgeschol3: durch einen separaten Eingang betritt man eine kleine Einliegerwohnung

| Gastebereich mit verschiedenen Nutzrdumen, groRer Wohnsalon mit Kamin, Gastebad, WC. Des
weiteren sind im selben Geschol} diverse Neben- und Technikraume, Terrasse 40m2, Garage
70m2.

Obergeschol3: reprasentatives Entree, grol3er Wohnsalon mit Kamin, voll ausgestattete Kiiche,
grol3es Schlafzimmer, Bad mit Badewanne, WC, Abstellraum, Einbaumdbel, Wendeltreppe, sowie
diverse Extras. Eine elegante Treppe fuhrt nach oben zu den Schlafzimmern, von denen Sie einen
Blick auf das umliegende Grin haben.

Zur Linken des Wohnsalons eines der vielen Highlights dieser Villa, der grof3e Indoor-Pool mit
angeschlossenem Wellnessbereich mit Sauna, Dusche und WC.

Dachgeschoss: Galerie, vier Schlafzimmer, méblierte Arbeitszimmer, Badezimmer, WC, Flur.
Einbauschréanke im Schlafzimmer, Einbau-Blcherregal

Das Gartenareal ist aufwendig bepflanzt und liebevoll gestaltet.
Verkehrsanbindung:

Bushaltestelle Neupurkersdorf/Postsiedlung 452,453,458
S-Bahn Untertullnerbach (R, S 50)

Untertullnerbach Bahnhof

Sonstiges: Es handelt sich um ein WOHNOBJEKT, somit wird auch ein Wohnungsmietvertrag
abgeschlossen. Es ist ausdriicklich gewiinscht und somit erlaubt einer GEWERBLICHE TATIGKEIT
in dem Objekt nachzugehen. Denkbar sind PRAXEN, BUROS, ATTELIERS, ETC...

HINWEIS: Fur diese Angebote gelten die Bestimmungen des Maklergesetzes idgF.BGBNr.262/96
einschlief3lich des 8§15 Maklergesetz als vereinbart.

KONSUMENTENINFORMATION:

Gerne méchten wir Sie dartber informieren, dass wir seit 13. Juni 2014, aufgrund einer neuen
EU-Richtlinie, Unterlagen und Informationen erst dann zusenden kénnen, wenn Sie schriftlich
bestétigen, dass Sie unser sofortiges Tatigwerden wiinschen und Uber lhre Ricktrittsrechte
aufgeklart wurden.

DATENSCHUTZINFORMATION FUR INTERESSENTEN UND KUNDEN:

Die ab 25. Mai 2018 in Kraft getretene Datenschutzgrundverordnung dient zur Wahrung lhrer
Privatsphére, welche fir uns einen besonders hohen Stellenwert einnimmt. Der Schutz von
personenbezogenen Daten ist uns wichtig und auch gesetzlich gefordert. Die Verarbeitung Ihrer
personenbezogenen Daten erfolgt nach den datenschutzrechtlichen Bestimmungen.



Die Informationen und Angaben beruhen auf Unterlagen des Abgebers und sind ohne Gewabhr.

Wir weisen nochmals darauf hin, dass das Vermittlungshonorar nur dann zu leisten ist, wenn es zu
einem Abschluss des Immobiliengeschéftes (z.B. Kauf-, Mietvertrag) kommt.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
wirtschaftliches Naheverhaltnis mit gesellschaftlicher Verflechtung besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;3.000mApotheke &amp;lt;3.000mKlinik
&amp;lt;5.500mKrankenhaus &amp;lt;9.500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;3.000mKindergarten &amp;lt;3.000mUniversitat &amp;lt;8.000mNahversorgungSupermarkt
&amp;lt;2.000mBéackerei &amp;lt;3.000mEinkaufszentrum &amp;lt;6.000mSonstigeGeldautomat
&amp;lt;3.000mBank &amp;lt;3.000mPost &amp;lt;3.000mPolizei &amp;lt;3.500mVerkehrBus
&amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;9.000mBahnhof &amp;lt;1.500mStralienbahn
&amp;lt;9.000mAutobahnanschluss &amp;lt;6.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle:
OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 1047m?2
Wohnflache: 400m?2
Nutzflache: 750m?2

Zimmer: 8
Bader: 3

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 3900€
Kaution: 11700€

Kontaktinformationen

Vorname: Marica
Nachname: Ivancic
Tel:: +43 664 8851 1497

E-Mail: m.ivancic@immo-stabil.at

Nutzungsart: Haus
Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Oel,



