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4055 Pucking
Oberdsterreich Osterreich

Wohnflache: 187.54m?2

*VERKAUFT** PROVISIONSFREI - Moderne
Doppelhaushalfte in Pucking: 6 Zimmer, Keller, Garten
&amp; 2 Garagen + 3 AulRenstellplatze

*VERKAUFT** PROVISIONSFREI - Moderne Doppelhaushélfte in Pucking: 6 Zimmer, Keller,
Garten &amp;amp; 2 Garagen + 3 Aul3enstellplatze

Zum Verkauf steht eine bezaubernde Doppelhaushalfte in Pucking, die durch ihre gro3zluigige
Raumaufteilung und die hochwertige Ausstattung tUberzeugt. Mit einem eigenen Garten, einer
Uberdachten Terrasse und einem schénen Balkon im OG bietet diese Doppelhaushalfte den
perfekten Riuckzugsort fir alle, die das Leben im Griinen geniel3en mdchten, ohne auf die Vorteile
der stadtischen Nahe verzichten zu mussen. Die Fertigstellung der Doppelhaushélfte ist fir den



Herbst 2025 vorgesehen, und sie wird in einem schlisselfertigen Zustand Ubergeben ? Sie missen
sich also um nichts mehr kiimmern und kdnnen sofort einziehen. Mit dem Kauf der
Doppelhaushalfte werden auRerdem zwei Garagen zum Preis von 28.000 ?, sowie drei
AulRenstellplatze fir 12.000 ? erworben, welche zusatzlich zum Kaufpreis anfallen. Statt den
Garagen besteht die Moglichkeit, Carports zu errichten, welche kostengunstiger sind. Es besteht
die Option, die Garagen NICHT zu erwerben und selbst zu errichten, somit wirde der Aufpreis von
EUR 28.000 wegfallen. Die Doppelhaushélfte wird mittels Luftwarmepumpe beheizt. Es sind 3
fachverglaste Fenster verbaut mit elektrischen Rollo weiteres sind in allen Zimmern TV sowie
Internet Anschlisse vorhanden. Weitere Informationen finden Sie in der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung. Ein separater Hobbyraum steht im Keller zur Verfigung.

Raumaufteilung

EG: Vorraum - Kinderzimmer oder Gastezimmer - Wohnzimmer - Kiiche - separates WC - Bad -
Abstellraum - Terrasse mit Garten

OG: Vorraum - 3 Kinderzimmer oder Hobbyrdume - Schlafzimmer - Arbeits-oder Spielzimmer - Bad
- separates WC - Abstellraum - Balkon

Lage

Pucking bietet Ihnen eine ruhige und idyllische Lage, die jedoch gleichzeitig eine gute Anbindung
an die umliegenden Stadte wie Linz oder Wels bietet. Hier kdnnen Sie das Beste aus beiden
Welten geniel3en und sich in Threm neuen Zuhause rundum wohlftihlen. Die Verkehrsanbindung ist
optimal, sowohl der Bus als auch der Bahnhof sind in wenigen Minuten zu erreichen. Auch alle
wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie Arzte, Apotheken, Kliniken, Schulen,
Kindergarten, Supermaérkte und Backereien, befinden sich in unmittelbarer Nahe. Ein
Einkaufszentrum ist ebenfalls in wenigen Fahrminuten erreichbar, sodass Sie alle Besorgungen
bequem erledigen kdnnen.

Sie haben Interesse?

Ansehen lohnt sich - wir freuen uns uber Ihr Interesse! Fur weitere Fragen stehen wir lhnen gerne
unter der Rufnummer 0664 39 83 462 zur Verfluigung.

Auf Wunsch stellen wir gerne einen Kontakt zu Finanzierungsexperten her.

Rechtliche Informationen

Bitte beachten Sie, dass aufgrund unserer ALLEINBEAUFTRAGUNG und Nachweispflicht fir den
Abgeber ausschlieRlich Anfragen unter Angabe Ihrer VOLLSTANDIGEN DATEN bearbeiten
kénnen (NAME, ANSCHRIFT, E-Mail, Telefonnummer). Explizit weisen wir daraufhin, dass alle
Angaben nach bestem Wissen erstellt wurden. Irrtiimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten.
Fur Auskinfte u. Angaben, die uns von Seiten der Eigentimer und Dritten zur Verfligung gestellt
wurden, kdnnen wir keine Haftung tlbernehmen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;1.500mApotheke &amp;lt;3.000mKlinik &amp;lt;6.500mKinder &amp; SchulenKindergarten
&amp;lt;1.500mSchule &amp;lt;1.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;1.000mBackerei
&amp;lt;3.000mEinkaufszentrum &amp;lt;4.000mSonstigeBank &amp;lt;1.500mGeldautomat
&amp;lt;1.500mPost &amp;lt;3.500mPolizei &amp;lt;4.000mVerkehrBus &amp;lt;500mStralienbahn
&amp;lt;4.500mBahnhof &amp;lt;4.500mAutobahnanschluss &amp;lt;2.000mFlughafen
&amp;lt;5.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Haus
Wohnflache: 187.54m?
Befeuerung: Luftwarmepumpe,
hwbwert: 44m?2
Zimmer: 6 hwbklasse: Bm?
Bader: 2 fgeewert: 0.85m?
fgeeklasse: Amz

Preisinformationen

Kaufpreis: 499000€
Nebenkosten: 200€

Kontaktinformationen

Vorname: Aldin

Nachname: Tahic

Tel:: +43 664 398 34 62

E-Mail: tahic@girkinger-immobilien.at



