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Tirol Osterreich

Wohnflache: 184.85m?2
Nutzflache: 232m?2
Grundflache: 543m?2

Exklusives Doppelhaus mit 2 Einheiten in traumhafter
Aussichtslage

S5

PERFEKTIMMO

Gehobener Wohnkomfort in unverbaubarer Hanglage

Dieses moderne Doppelhaus in Prutz bietet eine einzigartige Gelegenheit fir Familien, die sowohl
Ruhe als auch Komfort in naturnaher Umgebung suchen. In unmittelbarer Waldrandn&ahe gelegen



und eingebettet in eine unverbaubare Hanglage, geniel3en Sie hier eine traumhafte Aussicht auf die
Tiroler Bergwelt. Das im Jahr 2009/2010 in Massivbauweise mit Vollwarmeschutz errichtete Haus
wurde 2011 erstmals bezogen und besticht durch seine hochwertige Bauweise und Ausstattung.
Mit zwei getrennt zuganglichen Wohneinheiten, die jeweils als parifiziertes Wohnungseigentum
ausgewiesen sind, bietet dieses Objekt sowohl Raum fir grof3e Familien als auch die Mdglichkeit,
eine der Einheiten zu vermieten oder als Einliegerwohnung zu nutzen.

Auf insgesamt ca. 185 m? Wohnflache erstrecken sich zwei grol3zligige, helle Wohneinheiten, die
moderne Wohnanspriiche mit einer durchdachten Raumaufteilung vereinen. Ubers Erdgeschol
sind beide Wohnungen erschlossen und zuganglich. Die Anlage wurde besonders
familienfreundlich konzipiert und bietet nicht nur viel Platz im Innenbereich, sondern auch
grol3ziigige AulRenflachen.

Das Haus befindet sich in einem sehr guten Zustand und bietet alles, was man sich von einem
modernen Zuhause erwarten kann. Beide Wohneinheiten sind mit einer Ful3bodenheizung
ausgestattet, die Uber eine energieeffiziente Erdwarmeheizung betrieben wird. Dank der
Tiefenbohrung wird hier ein nachhaltiges Heizsystem genutzt, das nicht nur die Umwelt schont,
sondern auch langfristig Energiekosten spart. Eine zentrale Wohnraumltftung sorgt zudem fir ein
angenehmes Raumklima in allen Bereichen des Hauses. Weitere technische Highlights sind die
zentrale Staubsaugeranlage, dreifach verglaste Fenster mit elektrischer Beschattung sowie stilvolle
Fliesenbdden, teils in edler Holzoptik.

Die groRere der beiden Wohneinheiten, Top 1, erstreckt sich Uber das Erdgeschoss und das
Dachgeschoss und umfasst insgesamt ca. 134,91 m2 Wohnflache. Der grol3zluigige
Eingangsbereich fuhrt Gber einen Windfang in die Garderobe und weiter an der Kiiche samt
Barbereich vorbei in den offenen Wohn- und Essbereich. Dieser besticht durch raumhohe,
grol3flachige Fenster, die viel Licht hereinlassen und einen herrlichen Blick auf die umliegende
Natur bieten. Die moderne Kuche ist nicht nur funktional, sondern fiigt sich stilvoll in das offene
Wohnkonzept ein. Eine Treppe fuhrt ins Dachgeschol3, wo sich die beiden Schlafzimmer, eines
davon mit grof3ziigigem Schrankraum, und ein komfortables Tageslichtbadezimmer mit Bad,
Dusche und WC befinden. Ein weiteres Highlight ist die Gberdachte Loggia mit einer Flache von ca.
27,67 m2, die von den beiden Schlafzimmern aus zuganglich ist. Sie ladt dazu ein, den Tag
entspannt bei einem herrlichen Ausblick auf die Bergwelt ausklingen zu lassen.

Die kleinere Einheit, Top 2, befindet sich im Untergeschoss und bietet auf ca. 49,94 m2 Wohnflache
eine kompakte, aber gut durchdachte Raumaufteilung. Uber den separaten Eingang gelangen Sie
in eine Garderobe, von der aus das Bad und die Kiiche zuganglich sind. Durch die Kiiche gelangen
Sie ins Wohn- und Esszimmer und dieses fihrt ins Schlafzimmer. Highlight dieser Wohneinheit ist
der direkte Zugang zum Garten, der mit einer grof3zugigen Terrasse und einer Rasenflache von
insgesamt ca. 48,15 m2 zu erholsamen Stunden im Freien einladt.

Die Ausstattung des Hauses lasst keine Winsche offen. Die Ful3bodenheizung sorgt in beiden
Wohneinheiten fir wohlige Warme, wahrend die energieeffiziente Bauweise mit dreifach verglasten
Fenstern und einer hervorragenden Energiekennzahl fur ein nachhaltiges Wohnen steht.

Der Aul3enbereich bietet neben den grof3zugigen Griunflachen auch praktische Parkmdoglichkeiten.
Auf dem eigenen Parkdeck stehen funf Abstellplatze zur Verfugung, sodass fir jede Wohneinheit
ausreichend Stellflache vorhanden ist. Ob fur Ihre Familie oder Gaste, der Parkplatzmangel gehort
hier der Vergangenheit an.

Dieses Doppelhaus in Prutz bietet eine einmalige Gelegenheit fur all jene, die auf der Suche nach
einem geraumigen Zuhause in einer der schénsten Gegenden Tirols sind. Gleichzeitig lasst die
flexible Nutzung der beiden Wohneinheiten Raum fur individuelle Wohnkonzepte, sei es fur grol3e



Familien oder zur Teilvermietung. Wenn Sie auf der Suche nach einem modernen und zugleich
naturnahen Zuhause sind, das sowohl durch Lage als auch Ausstattung tUberzeugt, dann zégern
Sie nicht, uns zu kontaktieren. Dieses Objekt ist ab sofort verfiigbar und wartet darauf, von Ihnen
entdeckt zu werden.

LAGEBESCHREIBUNG:

Prutz ist ein charmantes Dorf im Tiroler Oberland, das trotz seiner landlichen Lage eine solide
Infrastruktur bietet. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, medizinische Versorgung und Restaurants
sind im Ort und in der Umgebung vorhanden. Die N&he zu den bekannten Skigebieten des
Kaunertals und Serfaus-Fiss-Ladis macht Prutz besonders fur Wintersportler attraktiv. Im Sommer
laden zahlreiche Wander- und Radwege sowie der nahegelegene Inn zu Outdoor-Aktivitaten ein.

Durch seine idyllische Lage und die gute Anbindung an die umliegenden Orte bietet Prutz eine
hohe Lebensqualitat, sowohl fir Familien als auch Naturliebhaber.

ECKDATEN:

Objekttyp Doppelhaus

Baujahr 2009-2010, Erstbezug 2011

Zustand Sehr gut

Grundstucksflache ca. 543 m?

Wohnnutzflache ca. 184,85 m2? gesamt

Zimmer 5 Zimmer gesamt (Top 1: 3 Zimmer, Top 2: 2 Zimmer)
Stockwerke UG, EG, DG

Heizung FuRbodenheizung, kontrollierte Wohnraumliftung
Befeuerung Erdwarme (Tiefenbohrung)

Ausstattung zentrale Staubsaugeranlage, Fenster mit elektrischer
Beschattung, 3-fach-verglaste Fenster

Bdden Fliesenboden, teilweise in Holzoptik

Energieausweis guiltig bis 09.08.2032

HWB Ref, SK 55,6 kWh/m?2a (Klasse C)

fGEE, SK 0,62 (Klasse A+)

Balkon 25 m2



Terrassen ca. 27 m?2

Garten ca. 310 m2 AulRenanlagen
Keller teils unterkellert

Parkplatz 5 Abstellplatze
Verflugbarkeit ab sofort
Betriebskosten dzt. ca. ? 220,00

Kaufpreis ? 875.000,00

Dieses Objekt ist auf jeden Fall eine Besichtigung wert!

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann melden und tberzeugen Sie sich mittels eines
Besichtigungstermins.

Wir sind gerne jederzeit fur Sie da!

IHR ANSPRECHPARTNER:

Herr Simon Brugger

Mobil: +43 664 52 51 685

E-Mail: s.brugger@perfektimmo.at
www.perfektimmo.at

NEBENKOSTEN:

Maklerhonorar: 3,6 % inkl. USt

Vertragserrichtungskosten: ca. 1,8 % zzgl. USt und Barauslagen

Grunderwerbssteuer: 3,5 %

Grundbuchseintragung: 1,1 % Unter Umstanden konnte hier eine Befreiung gemald dem Beschluss
der Osterreichischen Bundesregierung fiir die Eintragung des Eigentumsrechts sowie die
Eintragung einer eventuellen Pfandurkunde mdéglich sein.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist
eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. 815 der
Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Weitere tolle Angebote finden Sie unter:

https://www.perfektimmo.at/angebote

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;1.000mApotheke &amp;lt;5.000mKlinik &amp;lt;5.000mKrankenhaus
&amp;lt;10.000mKinder &amp; SchulenSchule &amp;lt;1.000mKindergarten
&amp;lt;1.000mUniversitat &amp;lt;10.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéckerei
&amp;lt;1.000mSonstigeBank &amp;lt;1.000mGeldautomat &amp;lt;1.000mPolizei
&amp;lt;4.000mPost &amp;lt;1.500mVerkehrBus &amp;lt;1.000mBahnhof &amp;lt;6.500mU-Bahn
&amp;lt;6.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 543m2 Nutzungsart: Haus
Wohnflache: 184.85m?

Nutzflache: 232m2
hwbwert: 55.6m?2

Zimmer: 5 hwbklasse: Cm?2
Bader: 2 fgeewert: 0.62m?
fgeeklasse: A+m?2

Preisinformationen

Kaufpreis: 875000€
Nebenkosten: 220€

Kontaktinformationen

Vorname: Simon

Nachname: Brugger

Tel:: +43 664 5251685

E-Mail: s.brugger@perfektimmo.at



