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Objekityp: 11 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Tobias Welkl
Gesamtkosten:449600€ Tel: +43 660 474 05 73

Stral3e: Pichling tobias.weikl@boechzelt-immobilien.a
8741 Pichling

Steiermark Osterreich

Wohnflache: 221.2m?2
Nutzflache: 324.64m?2
Grundflache: 858m?2

KAUFANBOT LIEGT VOR: Gepflegtes
Zweifamilienwohnhaus mit 222 m2 Wohnflache in
ruhiger Lage in Pichling +++ Weil3kirchen +++

Zum Verkauf gelangt ein geraumiges und sehr gepflegtes Zweifamilienwohnhaus in Pichlinger
Siedlungslage. Neben dem grof3en Grundstiick besticht diese Liegenschaft vor allem auch durch
die vielen Raumlichkeiten und den guten Erhaltungs- und Sanierungszustand.

Das Haus mit seinen knapp 222 m2 Wohnnutzflache und ca. 104 m2 Kellerflache verteilt sich auf 3



Geschosse. Urspriunglich wurde das Haus 1973 errichtet und 1991 um einen Zubau im
Erdgeschoss und einen Dachgeschossaufbau ergéanzt. Das Objekt verfugt derzeit Uber zwel
separate Wohneinheiten, die voneinander getrennt sind (separate Zugange, getrennte Stromzahler
etc.). Daneben durfen Sie ein Doppel-Carport im Gesamtausmal3 von ca. 29 m? lhr eigen nennen,
Uberdies bietet der gepflasterte Aul3enbereich Platz fur weitere 2 - 3 Fahrzeuge zum Parken. Im
Keller der Liegenschaft befindet sich eine Garage. Im hinteren Bereich der Liegenschaft gibt es
noch eine Gartenhttte im Ausmalf von ca. 13 m2. Diese verfugt tber ein WC und kann kunftig fur
Gartenfeiern oder als Poolhaus genutzt werden.

Das Kellergeschoss mit knapp 104 m2 I&sst sich einerseits von einer Innenstiege, als auch Uber die
Garage von aul3en erreichen. Dort befindet sich ein Vorraum, eine Garage, diverse, teilweise
beheizte KellerrAume, sowie der Heiz- und Pelletsraum. Der Pelletsraum fasst ca. 10 Tonnen. Das
Erdgeschoss mit seinen knapp 104 m2 besteht aus Windfang, Waschktiche, Vorraum/Diele, einem
Schlafzimmer, Kiiche, Wohnzimmer, einem Kinderzimmer, einem saniertem Badezimmer mit
barrierefreier Dusche und dem danebenliegnedem sanierten WC. Von der Kiiche und dem
Wohnzimmer gelangt man tberdies auf die siidseitig gelegene Loggia mit ca. 16 m2. Im
Dachgeschoss mit seinen knapp 124 m2, welches erst 1991 errichtet wurde, befinden sich
insgesamt 3 Schlafzimmer, Wohnzimmer, Esszimmer, Kiiche, Badezimmer, WC, ein kleiner
Abstellraum, der Vorraum und ein Badezimmer. Der im Plan als Gastezimmer ausgewiesene Raum
wurde bisher als 2. Wohnzimmer genutzt. Die Balkone wurden 2022 abgebrochen und kénnen auf
Wunsch des Kaufers entweder neu errichtet werden, oder bei der Behorde ein Abbruchbescheid
daflr erwirkt werden.

Die Liegenschaft wurde ca. 1973 errichtet und um den 6stlichen Zubau des Windfangs im
Erdgeschoss sowie die Dachgeschossaufstockung im Jahre 1991 erweitert. Das Objekt weist einen
sehr guten Erhaltungszustand auf und wurde Uberdies erst vor wenigen Jahren saniert. 2012 wurde
die Festbrennstoffheizung auf einen Hargassner Pelletskessel (22 kW) mit 500 Liter
Warmwasserspeicher getauscht. 2022 wurde das Erdgeschoss beinahe ganzlich saniert, dabei
wurden neben neuen Boden (grol3tenteils verfliest) und Tlren, auch das elektrische
Schaltermatieral getauscht, eine neue Kiiche eingebaut, das WC und Badezimmer saniert, sowie
eine barrierefreie Dusche eingebaut. Zudem wurde eine betonierte Terrasse mit ca. 33 m2
westseitig errichtet, die Fassade ganzlich neu gestrichen, Granitfensterbanke eingebaut, die
Verblechungen und Taubenabwehr am Dach angebracht, teilweise Heizk6rper erneuert, ein
Gartenhaus mit ca. 13 m2 errichtet und die Stiege zwischen Erdgeschoss und Keller, sowie ein
Kellerraum neu verfliest. Im Obergeschoss wurden zu dieser Zeit drei Fenster (Gaulhofer)
ausgetauscht. Teilweise wurden im Erdgeschoss erst kirzlich Insektenschutzgitter angebracht. Der
Einfahrtsbereich ist videouberwacht.

Im Objekt sind hauptsachlich hochwertige Fliesen bzw. Laminatbdden verbaut, teilweise finden sich
auch Parkett- und Kunststoffo6den wieder. Auch der Keller ist ganzlich verfliest. Die
Warmeversorgung erfolgt tber die zentrale Pelletsheizung, zuletzt wurden ca. 5 Tonnen Pellets pro
Jahr verbraucht. Kabelfernsehen und Internet kbnnen tber die Ainet / Stadtwerke Judenburg
bezogen werden. Es liegt auch ein Telefonanschluss der A1 im Obergeschoss vor. Die
AulRenanlagen sind sehr gepflegt und weisen einen hohen Anteil an hochwertigen Pflasterarbeiten
auf, der Garten bietet noch gentigend Platz fir weitere Ideen wie z. B. die Errichtung eines Pooles,
das dazugehorige Poolhaus/Gartenhaus mit Wasser- und Stromanschluss sind bereits vorhanden.
Samtliche Mdbel im Objekt sind im Kaufpreis inkludiert, persénliche Gegenstande, Bilder und Deko
werden von der Verkauferin entfernt. Das Objekt kann rasch nach Kaufvertragsunterfertigung sofort
bezogen werden!



Dieses Haus eignet sich optimal fir gréRere Familien oder gar zwei Familien die unter einem Dach
leben wollen, z. B. als Generationenwohnhaus. Es gibt separate Eingangsttiren und auch die
Elektrik ist getrennt, bei der Heizung mussten lediglich Warmemengenzahler zur Abrechnung
eingebaut werden. Es kann allerdings auch Wohnen und Arbeiten unter einem Dach vereint
werden, oder die Vermietung eines Geschosses an eine Familie bzw. zu Events am Red Bull Ring
ist anzudenken, wodurch dieses Objekt auch fur Anleger interessant wird. Dieses Haus bietet
vielfaltige Moglichkeiten und wartet darauf, dass Sie diese ausschopfen!

Eckdaten und Ausstattungshighlights:

858 m2 Grundstiicksgrof3e in Pichlinger Siedlungslage

als Ein- oder Zweifamilienwohnhaus nutzbar (2 separate Wohneinheiten)
Doppelcarport, Garage und geniigend Freistellplatze in der Einfahrt

ca. 13 m2 Gartenhutte

ca. 222 m? Wohnnutzflache

ca. 104 m? Kellerflache

33 m2 Terrasse, 16 m2 Loggia und hoher Pflasteranteil

knapp 325 m2 Gesamtnutzflache inkl. Keller

5 Schlafzimmer, 2 Wohnzimmer, Esszimmer, 2 Kiche, 2 Bader, 3 WC etc.
gepflegter, verfliester Keller, teilweise beheizt

saniertes Erdgeschoss mit barrierefreier Dusche

verschiedenste SanierungsmalRhahmen 2022 (Fassade, Erdgeschoss, Gartenhlitte, Terrasse, tw.
Fenster, Stiege etc.)

guter Erhaltungszustand des Geb&udes

neue Pelletsheizung 2012

Kaufpreis: 449.600 ?

ACHTUNG: Ab 01.04.2024 entfallt die Grundbuchseintragungsgebihr in Hohe von 1,1% sowie die
Pfandrechtseintragungsgebuihr in Hohe von 1,2% bei Erwerb von Wohnraum, der als
Hauptwohnsitz genutzt wird. Schnell zuschlagen und von der Gebuhrenbefreiung profitieren!

Fur den Zubau aus 1991 ist noch die Fertigstellungsmeldung (Bauflhrerbescheinigung,
Elektroattest und Attest Rauchfangkehrer) ausstandig, dies wird aber vom Verkaufer vor Verkauf
der Liegenschaft noch erledigt. Das Gartenhaus wurde etwas kleiner als errichtet bei der Gemeinde
eingereicht, ist allerdings von der Grof3e immer noch als meldepflichtiges Bauvorhaben einzustufen.
Die abgebrochenen Balkone kdnnen von den Kaufern entweder wieder errichtet werden, oder es
kann bei der Gemeinde um Abbruchbewilligung der Balkone angesucht werden.

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Herr Weikl
steht Ihnen gerne unter 0660/4740573 fur Fragen und Terminvereinbarungen zur Verfiigung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;1.000mApotheke &amp;lt;2.750mKrankenhaus &amp;lt;3.500mKinder &amp;
SchulenSchule &amp;lt;2.750mKindergarten &amp;lt;1.000mNahversorgungSupermarkt
&amp;lt;2.500mBackerei &amp;lt;2.750mEinkaufszentrum &amp;lt;3.000mSonstigeBank



&amp;lt;2.750mGeldautomat &amp;lt;2.750mPost &amp;lt;2.750mPolizei
&amp;lt;3.000mVerkehrBus &amp;lt;250mAutobahnanschluss &amp;lt;5.000mBahnhof
&amp;lt;3.000mFlughafen &amp;lt;4.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 858m2 Nutzungsart: Haus
Wohnflache: 221.2m?2 Heizungsart: Zentral
Nutzflache: 324.64m? Befeuerung: Pellets,
hwbwert: 182.1m?2
Zimmer: 7 hwbklasse: Em?
Bader: 2 fgeewert: 2.13m?

fgeeklasse: Dmz2

Preisinformationen

Kaufpreis: 449600€

Kontaktinformationen

Vorname: Tobias

Nachname: Weikl

Tel:: +43 660 474 05 73

E-Mail: tobias.weikl@boechzelt-immobilien.at



