Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 194816 erstellt am : 19.01.2026
Objekityp: 11 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Christine Artaz und Martin Heger
Gesamtkosten:399000€ Tel:

Stral3e: office@hegerreal.at

2763 Pernitz
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 110.4m?2
Grundflache: 223m?2

DOPPELHAUSHALFTE schlusselfertig + KUCHE
MOBLIERT + POOL - 2 PKW-Stellplatze

HE(IEERIMREAL
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HEGERMREAL

Doppelhaushalfte bezugsfertig, ruhige Siedlungslage, perfekte Infrastruktur, nicht unterkellert,
hoher Baustandard, E-Ladestationsanschluss

Erdgeschoss (ca. 57,60m?): tiber den gepflasterten Zugang gelangen Sie in den Vorraum, der
offene sonnendurchflutete grol3e Wohn- Ess- Kiichenbereich ist mit Ausgang auf die siidwestseitige
Terrasse (mit Hebeschiebetlr) und weiter auf die mit Platten belegte Terrasse und in den
begriinten Garten, die Kiiche ist vollimébliert (Marke EWE) inklusive aller E-Gerate, gefliestes WC
mit Fenster und Waschbecken, Einzelofenanschluss vorhanden, Abstellraum unter der Stiege,



Technikraum, hier befinden sich das Innengerate der Luft-Warme-Heizung, in das obere Geschoss
fuhrt eine massive Treppe mit Holz belegt, mit grol3er Fensterfront (Milchglas)

Obergeschoss (ca. 52,80m?): zentraler Vorraum, 3 Schlafzimmer davon eines mit Balkon und
begehbarem Schrankraum, gefliestes Badezimmer mit Milchglasfenstern, Waschbecken,
Badewanne, ebene Dusche (Walke-In) und integriertem WC sowie Waschmaschinenanschluss

Ausstattung: Erstbezug, massive Bauweise, Flachdach, 3 Scheiben-Kunststoff-Alufenster mit
elektrischen Auf3enrollos und teilweise Fliegengitterrollos, Fliesen und Echtholzparkett (Eiche),
Strom-/Wasser-/Kanal-/ plus vorbereitet fir Glasfaser-Anschluss, FulRbodenheizung und
Warmwasser mit Luftwarmepumpe, im Wohnzimmer ist die Mdoglichkeit gegeben einen Einzelofen
an den bereits bestehenden Kamin anzuschliel3en, Eingangstir mit Fingerprint, Blitzschutz, fir
Photovoltaikanlage vorbereitet

AulRenbereich: seitlicher Zugang direkt in den komplett eingezaunten Garten, 2 Autoabstellplatze
mit E-Ladestation vorbereitet, Wasseranschluss im Garten und an der Hausvorderseite, im
Vorgarten, das AulRengerat der Luft-Warme-Heizung, gemauertes Pool (ca. 4,7m x 3,0m x 1,4m)

Umgebung: vor Ort sehr gute Infrastruktur, 6ffentliche Anbindung (VOR-Verkehrsbetriebe),
Kindergarten, Volksschule, Neue Mittelschule mit polytechnischem Lehrgang, diverse Arzte, Rad-
und Wanderwege

KAUFPREIS ab ? 399.000,--

Sie wollen ein ausfihrliches Expose mit Objektadresse?
Dann senden Sie uns per Mail eine Anfrage mit Ihrem Namen und Ihrer Anschrift.

Wieviel ist Ihre ImmobilieWert? http://www.hegerreal.at/de/immobilienbewertung
Fur die Richtigkeit der Daten wird von uns keine Gewahr tibernommen, sie wurden uns vom

Auftraggeber mitgeteilt.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Eckdaten

Grundflache: 223m2 Nutzungsart: Haus
Wohnflache: 110.4m?2

hwbwert: 42.3m?2
Zimmer: 4 hwbklasse: Bm?
Bader: 1 fgeewert: 44m?2

fgeeklasse: A++mz2

Preisinformationen

Kaufpreis: 399000€

Kontaktinformationen

Vorname: Christine Artaz und
Nachname: Martin Heger
E-Mail: office@hegerreal.at



