Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 210566

Objekttyp: 11
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:845000€
Stral3e:

2380 Perchtoldsdorf
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 133m2
Nutzflache: 185m?2

Moderne Doppelhaushélfte in Perchtoldsdorf, 6
Zimmer, Garten, Garage, Solarenergie inklusive!

erstellt am : 18.03.2026

Kontaktinformationen:
Elisabeth Thurner-Grossinger, MBA
Tel: +43 660 35 700 56
thurner@thurner-realitaeten.at

Einfamilienhaus in Wohnhausanlage im Zentrum von Perchtoldsdorf !

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in Perchtoldsdorf ? einem charmanten Einfamilienhaus in
einer Wohnhausanlage, die modernes Wohnen mit héchstem Komfort verbindet. Mit einer



grof3ziigigen Nutzflache von rd. 186m2 bietet dieses Haus sechs helle und einladende Zimmer, die
viel Platz fur Familie, Freizeit und individuelle Gestaltungsmdéglichkeiten bereithalten.

Das Haus besticht durch eine durchdachte Raumaufteilung sowie hochwertige Materialien wie
Fliesen und Parkettb6den, die eine warme und stilvolle Atmosphare schaffen. Die offene
Wohnklche mit moderner Einbaukiche ladt zu gemeinsamen Kochabenden und geselligen
Stunden ein. Besonders gemiitlich wird es durch den Kamin, der an kiihleren Tagen fir wohlige
Warme sorgt.

Drei WCs und zwei elegante Badezimmer garantieren Komfort und Flexibilitat fir die ganze Familie.
Die zentrale Gasheizung wird durch eine nachhaltige Solarenergie-Anlage optimal unterstitzt, was
nicht nur die Umwelt schont, sondern auch lhre Energiekosten reduziert.

Geniel3en Sie sonnige Stunden im eignen Garten, entspannen Sie auf der Terrasse oder dem
Balkon und erfreuen Sie sich in diesem Zuhause als Rickzugsort vom oftmals stressigen Alltag.

Far Ihr Fahrzeug steht eine praktische Garage zur Verfligung, eine Ladestation kann zusatzlich
erreichtet werden- die Vorbereitungen sind bereits getatigt. Die Lage Uberzeugt zudem durch eine
ausgezeichnete Infrastruktur: In unmittelbarer Nahe finden Sie Arztpraxen, Apotheken, eine Klinik,
Schulen, Kindergarten sowie Supermarkte und Backereien ? alles, was Sie fur den taglichen Bedarf
bendtigen.

Die Verkehrsanbindung ist ideal ? Bus und Stral3enbahn sind bequem erreichbar und bringen Sie
schnell ins Zentrum Wiens oder in die umliegenden Regionen Niederdsterreichs.

Dieses Haus in Perchtoldsdorf vereint modernen Wohnkomfort, eine traumhafte Lage und eine

hervorragende Infrastruktur. Uberzeugen Sie sich selbst von dieser einzigartigen Immobilie und
erleben Sie Wohnqualitat auf hochstem Niveau. Ihr neues Zuhause wartet auf Sie!

Raumaufteilung:
Erdgeschoss:

- Vorraum

- Abstellraum

- Gaste WC mit Waschbecken

- grosszugige Wohnktiche mit Ausgang auf die Terrasse und den Garten

1.Stock:
- Schlafzimmer 1
- Schlafzimmer 2

- offenes Zimmer, welches leicht zu einem zusatzlichen Schlaf- oder Arbeitszimmer umgebaut
werden kann



- Bad mit Dusche, WC und Waschbecken

2. Obergeschoss:

- grosszugiges Zimmer mit Zugang zum Balkon und Badezimmer
- Badezimmer mit Dusche, WC und Waschbecken

- weiteres Schlaf-/Arbeitszimmer

Kellerbereich:

52m2 grosser Keller, welcher warmeisoliert und beheizbar ist. Ideal als Hobbyraum, Werkstatt,
Spielbereich oder Fitnessraum oder ahnliches.

Waschmaschinenanschluss vorhande.

Da das Haus teilweise noch mit MObel ausgestattet ist, wurden einige Bilder Kl generiert und die
Maobel entfernt.

Betriebskosten:

Garage: rd. ? 15,78 netto
Allgemein: rd. ? 267,75 netto
Rucklage: rd. ? 77,-
Rucklage Garage: rd. ? 8,64

Der Stand der Ruicklage betrug knapp ?70.000,- (mit 31.12.2025)

Wir freuen uns lhnen die Wohnung jederzeit personlich vorzustellen zu durfen.

Kontaktieren Sie gerne Frau Mag. Elisabeth Thurner-Grossinger personlich unter +43 660 35 700
56 sowie auch unter thurner@thurner-realitaeten.at. Unser BUro erreichen Sie uns

unter office@thurner-realitaeten.at

Wir freuen uns lhnen lhnen zu horen.

Nebenkosten:



3,5% Grunderwerbssteuer
1,1% Eintragungsgebihr

3,6% fur die Errichtung, treuhanderische Durchfihrung und grundbticherliche Abwicklung des
Kaufvertrages (inkl. USt., H6chstsatz, von Ihnen mit Ihrem Notar oder Rechtsanwalt personlich zu
verhandeln)

3,0% Vermittlungsprovision zzgl. USt.

Die Errichtung und Durchfiihrung des Kaufvertrages erfolgt durch die Kanzlei Gassauer Fleissner
Rechtsanwaélte zu einem Honorar von 1,1% des Kaufpreises zzgl. Barauslagen und Ust.

Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;500mApotheke &amp;lt;1.000mKlinik
&amp;lt;1.000mKrankenhaus &amp;lt;1.500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;1.000mUniversitat &amp;lt;6.500mHO6here Schule
&amp;lt;7.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;1.000mBéackerei
&amp;lt;1.000mEinkaufszentrum &amp;lt;2.000mSonstigeGeldautomat &amp;lt;1.000mBank
&amp;lt;1.000mPost &amp;lt;1.500mPolizei &amp;lt;1.500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn
&amp;lt;4.000mStralRenbahn &amp;lt;1.000mBahnhof &amp;lt;2.000mAutobahnanschluss
&amp;lt;3.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 133m?2
Nutzflache: 185m2

Zimmer: 6
Bader: 2

Preisinformationen

Kaufpreis: 845000€
Nebenkosten: 283.53€

Kontaktinformationen

Vorname: Elisabeth

Nachname: Thurner-Gréssinger,MBA
Tel:: +43 660 35 700 56

E-Mail: thurner@thurner-realitaeten.at

Nutzungsart: Haus
Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Gas,
hwbwert: 56.24m?2
hwbklasse: Cm?2
fgeewert: 1.04m?2
fgeeklasse: Cmz2



