Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 167588

Objekttyp: 11
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:319000€
Stral3e:

2671 Payerbach
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 86.9m?2
Grundflache: 483m?2

erstellt am : 16.08.2025

Kontaktinformationen:
Peter Peter
Tel: +43699 124 715 92
bigus@immobilienquartier.at

ERSTBEZUG nach Kernsanierung! Haus mit Garten in

beliebter Erholungsregion Payerbach / Gloggnitz!

ERSTBEZUG nach Kernsanierung, Haus mit Garten in beliebter Erholungsregion, in absoluter
Ruhelage!

+ Erstbezug nach Kernsanierung
+ absolute Ruhelage mit Grunblick
+ effiziente Fussbodenheizung

+ mit Keller, Garage und Nebengebaude



Verkauft wird ein Einfamilienhaus in Payerbach / Schmidsdorf zwischen Gloggnitz und Reichenau
an der Rax, welches soeben kernsaniert wurde. Das Haus verfiigt Gber zwei Schlafzimmer und eine
moblierte Wohnkiiche. Die Wohnflache belauft sich auf knapp 87 m2 aufgeteilt auf zwei
Geschosse. Das Grundstick ist 483 m2 grol3. Das Haus kann sofort ibernommen werden.

Das Haus teilt sich wie folgt auf:
Im Erdgeschol3:

- ein verfliester Eingangsbereich mit 7,01 m2
- eine 25,57 m2 grof3e, moblierte Wohnkiiche
- ein 12,97 m2 grol3es Badezimmer mit Dusche, Badewanne und Toilette

Im Obergeschoss:

- ein 25,29 m2 grol3es, helles Schlafzimmer mit Platz fir eine begehbare Garderobe
- ein weiteres 13,15 m2 grofRes Schlafzimmer mit Zugang zur 10,87 m2 grof3en Terrasse

Das Kellergeschoss ist vom Haus sowie vom Garten begehbar und besteht aus einem 12,83 m2
sowie einem 8,55 m2 grof3en Raum.

Am 483 m2 grol3en Grundstick befindet sich eine Garage mit Toilette sowie ein
Nebengebaude. Die Beheizung erfolgt Uber eine Infrarot-FulRbodenheizung mit einem hohem
Wirkungsgrad. Ein 200 Liter Warmwasserspeicher ist installiert.

Infrastruktur:

Die Lage des Hauses ist als absolute Ruhelage in einer Wohnhaussiedlung zu bezeichnen. Die
nachstgelegene Busstation der Linie 345 Richtung Gloggnitz befindet sich wenige Meter entfernt.
Der nachste Supermarkt sowie der nachstgelegene Kindergarten sowie Schulen, Apotheken und
Artzte befinden sich in Gloggnitz, in 4 Autominuten entfernt.

Offentliche Verkehrsmittel: Bus 345

Kaufpreis: 319.000,-
Provision: 3% zzgl. MwSt

SEIT 1. APRIL 2024:

Forderung von der Bundesregierung zur Ersparnis der Grundbuch- (1,1%) und die
Pfandrechtseintragungsgebuhr (1,2%) in Ho6he von gesamt 2,3% des Kaufpreises bei Anmeldung
des Hauptwohnsitzes.

Kontakt und Besichtigungstermine

Fir weitere Fragen oder einen unverbindlichen und kostenlosen Besichtigungstermin kontaktieren
Sie gleich Herr Bigus unter 0699 / 12 47 15 92 oder per E-Mail bigus@immobilienquartier.at oder
Herr Uyar unter 0699 / 17 1059 18 oder per E-Mail uyar@immobilienquartier.at.



Ich bitte um schriftliche Anfragen mit vollstandiger Angabe lhrer Kontaktdaten ( Name, Adresse,
Telefonnummer).

Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;3.500mApotheke &amp;lt;3.000mKrankenhaus
&amp;lt;9.000mKinder &amp; SchulenSchule &amp;lt;2.500mKindergarten
&amp;lt;500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;2.500mBackerei &amp;lt;3.500mEinkaufszentrum
&amp;lt;3.500mSonstigeBank &amp;lt;3.000mGeldautomat &amp;lt;3.000mPost
&amp;lt;3.000mPolizei &amp;lt;3.000mVerkehrBus &amp;lt;500mBahnhof
&amp;lt;1.500mAutobahnanschluss &amp;lt;3.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle:
OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 483m?2
Wohnflache: 86.9m?2

Zimmer: 3
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 319000€
Nebenkosten: 90€

Kontaktinformationen

Vorname: Peter

Nachname: Peter

Tel:: +43699 124 715 92

E-Mail: bigus@immobilienquartier.at

Nutzungsart: Haus

Befeuerung: Elektro,
hwbwert: 114m?2
hwbklasse: Dm?2



