Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 173906

Objekttyp: 11
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:1290000€
Stralle:

5162 Obertrum am See
Salzburg Osterreich

Wohnflache: 214m?2
Nutzflache: 299m?2
Grundflache: 1883m?2

KAUF OBERTRUM AM SEE - Wohnhaus mit
wunderschonem Seeblick - Nutzung als
Zweitwohnsitz moglich!

KAUF OBERTRUM AM SEE

Wohnhaus mit wunderschonem Seeblick

erstellt am : 28.09.2025

Kontaktinformationen:
Wolfgang Stocker
Tel: +43 699 134 22 783
office@f-immo.at




* ca. 1.883 m2 Grundstlick

* ca. 299 m2 Nfl. zzgl. Terrasse, Garage, Dachboden
* ca. 214 m2 Wohn-Nutzflache inkl. Blroraum

* 6 Zimmer

* HWB: 93 kWh/(m?2a); f GEE: 1,22

Das Wohnhaus befindet sich in einer schonen, freien Wohnlage in unmittelbarer Seenéahe. Die
Sonne kann ganztagig genossen werden. Die schone Wohnlage bietet einen hohen Freizeit- und
Erholungswert. Der Obertrumer See ist nur 1 Gehminute entfernt. Das Ortszentrum von Obertrum
ist nur 1 Kilometer entfernt und mit dem Fahrrad in ca. 3 Minuten und zu Fuf3 in ca. 13 Minuten
erreichbar. Die Stadt Salzburg ist in ca. 27 Autominuten leicht erreichbar.

Eine sehr gute Infrastruktur ist vorhanden (Supermarkte, Cafe, Backer, Gasthauser, Restaurants,
Bank, Apotheke, Arzte, Krabbelgruppe, Kindergarten, Schulkindgruppe, Volksschule, Mittelschule,
Landesberufsschule). Das Strandbad Obertrum ist ganzjahrig geéffnet und ca. 5 Gehminuten
entfernt. Bushaltestellen sind in der Nahe.

Das Wohnhaus wurde in leichter Hanglage errichtet.
Es bietet einen freien und unverbaubaren Ausblick zum See.

Raumprogramm:

UG: Das Wohnhaus ist voll unterkellert (ca. 106 m2).

Die Kellerraume sind teilweise mit Fenster nattrlich belichtet.
- Windfang

- Lager

- grof3er Buroraum (ca. 21 m?) mit Fenster und direktem Ausgang zum Vorplatz
- Vorraum

- Raum fir Fitness

- Gang

- grolRe Waschkiche (ca. 21 m?) mit Fenster

- Abstellraum (ca. 15 m?)

- 2 kleine Abstellraume

- Heizraum

- Tankraum

EG: ca. 113 m?

- Windfang

- Diele (ca. 17 m?)

- gro3es Wohnzimmer (ca. 48 m?2) mit Kaminanschluss

- gerdumige Kiche (ca. 22 m?2) mit Esstisch

- kleines Wohnzimmer bzw. Esszimmer

- Gang

- Speis mit Fenster

- WC mit Handwaschbecken und Fenster

DG: ca. 80 m2

- Diele / Galerie

- Schlafzimmer (ca. 19 m2?) mit Ankleide

- 2 Kinderzimmer (ca. 18 m?2 und ca. 16 m?) mit Balkonzugang
- Badezimmer mit Doppelwaschbecken, Badewanne und WC
- Duschbad mit WC und Fenster

- WC mit Handwaschbecken



Dachboden: als Lagerflache, mit Warmeisolierung
Der Garten bietet sich zum Entspannen an.

Eine grol3zlgige, sonnige Sudterrasse mit elektrischer Markise und ein Std-Balkon gehéren zur
Liegenschatft.

Eine Garage mit elektrischem Tor, 2 Autoabstellplatze und ein gro3er Fahrrad- bzw. Lagerraum
stehen zur Verfugung.

Der wunderschone Ausblick ins Griine und auf den Obertrumer See schaffen ein besonders
Wohngefunhl.

* NUTZUNG als ZWEITWOHNSITZ / FERIENIMMOBILIE méglich!

Betriebskosten: ca. ? 341,00 monatl. inkl. Heizung und Warmwasseraufbereitung
Bezug/Verfugbar: nach Vereinbarung

Ubergabe: frei von Fahrnissen

Kaufpreis: ? 1.290.000,00

Provision: 3% + 20% Ust.

Fir Detailinformationen, Fragen sowie einen Besichtigungstermin steht Ihnen Herr Dr. Wolfgang
Stocker unter +43 (0)699 134 22 783 sehr gerne zur Verfigung.

Bitte beachten Sie:

Aufgrund unserer Nachweispflicht gegentuber dem Eigentimer ersuchen wir um Verstandnis, dass
wir nur Anfragen mit vollstandiger Angabe des Namens und der Kontaktdaten des jeweiligen
Interessenten bearbeiten kénnen.

Samtliche hier gemachte Angaben sind lediglich unverbindliche Vorinformationen, erfolgen nach
bestem Wissen, jedoch ohne Gewahr. Insbesondere kann es sich bei gegensténdlichen Angaben
um von uns nicht auf Richtigkeit und/oder Vollstandigkeit gepriufte Angaben von Dritten handeln, far
welche wir ausdricklich keine Haftung tibernehmen. Alle Angaben sind Ca.-Angaben.
Zahlenangaben teilweise kaufmé&nnisch gerundet. Sdmtliche Angebote sind freibleibend. Irrtum und
Zwischenverwertung vorbehalten. Kauferprovision: 3% des vertraglich vereinbarten Kaufpreises +
USt.

Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;1.000mApotheke &amp;lt;1.500mKlinik
&amp;lt;4.500mKrankenhaus &amp;lt;9.500mKinder &amp; SchulenKindergarten
&amp;lt;1.000mSchule &amp;lt;1.000mUniversitat &amp;lt;7.000mNahversorgungSupermarkt
&amp;lt;1.500mBéackerei &amp;lt;1.000mSonstigeBank &amp;lt;1.000mGeldautomat
&amp;lt;1.000mPost &amp;lt;1.000mPolizei &amp;lt;1.000mVerkehrBus &amp;lt;500mBahnhof
&amp;lt;7.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 1883m?2
Wohnflache: 214m?2
Nutzflache: 299m?2

Zimmer: 6
Bader: 2

Preisinformationen

Kaufpreis: 1290000€

Kontaktinformationen

Vorname: Wolfgang
Nachname: Stocker
Tel:: +43 699 134 22 783
E-Mail: office@f-immo.at

Nutzungsart: Haus

Befeuerung: Oel,
hwbwert: 93m2

fgeewert: 1.22m?2



