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Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 41610 erstellt am : 15.02.2024
Objekityp: 11 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Paul Kneisz
Gesamtkosten:990000€ Tel:

Stral3e: kneisz@grabner-immobilien.at

7350 Oberpullendorf
Burgenland Osterreich

Wohnflache: 234m?2
Nutzflache: 364m?2
Grundflache: 2709m?2

Exquisite Villa mit atemberaubendem Panoramablick,
grof3zugiger Wohnflache, grof3ziigigem Grundstuck,
uvm. in Oberpullendorf zu erwerben!

Exklusive Gelegenheit: Luxuriése Villa in Oberpullendorf zum Kauf!

Willkommen in lhrem neuen Zuhause, wo die Definition von Luxus eine neue Dimension erreicht.



Diese makellose Villa, die als wahre Raritat auf dem aktuellen Immobilienmarkt gilt, erwartet Sie in
Oberpullendorf (Stoob-Siud), umgeben von einer idyllischen Landschaft und einer beneidenswerten
Infrastruktur.

Ein erhabenes Anwesen eroffnet sich Ihnen, gekennzeichnet durch eine wunderschéne und
umfassend renovierte Villa, die auf einem weitlaufigen Grundstuck thront. Ein Carport fur 3 Autos,
eine Garage flur 2 Autos sowie ein weitlaufiger Garten und eine herrliche Terrasse vervollstandigen
dieses Ensemble und bieten Ihnen ein Ambiente, das sowohl Ruhe als auch Raffinesse ausstrahilt.
Geniel3en Sie den Sonnenuntergang tUber den sanften Hugeln und lassen Sie sich von einem
Gefuhl des Wohlbefindens umgeben.

Doch das ist erst der Anfang. Diese auf3ergewohnliche Immobilie bietet eine Reihe von
Annehmlichkeiten, die jeden Lebensbereich bereichern:

Elektrische Raffstores in den Wohnbereichen und elektrische Rollos auf3en in den Schlafbereichen
garantieren eine komfortable Lichtregulierung.

WLAN-Access Points im gesamten Haus sorgen flr eine reibungslose Internetverbindung.

Ein Homelift/Stempellift ermdglicht einen barrierefreien Zugang vom Kellergeschoss bis zum
Dachgeschoss.

Hochwertige Tischlereinbauten, eine Tischler Designerkiiche und durchdachte Details wie
Steckdosen fur Weihnachtsbeleuchtung an den Fenstern zeugen von erstklassiger
Handwerkskunst und Liebe zum Detail.

Die Qualitat setzt sich im Inneren fort, wo nur die edelsten Materialien verwendet wurden, um eine
Umgebung von unvergleichlichem Komfort und Stil zu schaffen.

Die grof3zligige Aufteilung des Anwesens umfasst:

Erdgeschoss:

Eingangsbereich
Gaste-Bad/WC
Bad mit Badewanne
Schrankraum
Diele

Vorraum

Zimmer

Buro

Offene Kiche
Esszimmer
Wohnzimmer

Obergeschoss:

Vorraum
wWC

Zimmer |
Zimmer |l



Zimmer Il
Keller:

Garage mit Abstellraum
Gang

Technikraum
Kellerraume I-111
Waschkiiche

Garten:

Pergola
GrolR3er Schuppen

Technische Ausstattung:

Massivbauweise mit 22cm Styropor-Auliendammung

40 cm Zellulose-Beschittung im Dach zur Isolierung

3-fach verglaste Fenster

Alarmanlage im gesamten Haus verbunden mit Rauchmeldern
Eingebaute Deckenklimageréte in allen R&umen

Zentrale Luftwarmepumpe fir effiziente Beheizung

Die Kosten flr Betrieb und Energie sind dufRerst moderat, dank modernster Technologie und
energiesparender Bauweise.

Die Lage dieses Anwesens ist unschlagbar, mit erstklassiger Anbindung an alle Annehmlichkeiten,
die Oberpullendorf zu bieten hat. Vom pulsierenden Stadtleben bis hin zu malerischen
Naturgebieten ist alles in greifbarer Nahe.

Kommen Sie und lassen Sie sich von diesem Traumhaus verzaubern. Kontaktieren Sie mich noch
heute, um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren.

Ich stehe Ihnen gerne zur Verfligung, auch abends und am Wochenende.
Mit herzlichen Grif3en,

Paul Kneisz

+43 (0) 660 3 817 517

kneisz@grabner-immobilien.at

www.grabner-immobilien.at



Eckdaten

Grundflache: 2709m?2
Wohnflache: 234m?2
Nutzflache: 364m?2

Zimmer: 4
Bader: 2

Preisinformationen

Kaufpreis: 990000€
Nebenkosten: 100€

Kontaktinformationen

Vorname: Paul
Nachname: Kneisz
E-Mail: kneisz@grabner-immobilien.at

Nutzungsart: Haus
Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Luftwarmepumpe,
hwbwert: 70.5m?2

hwbklasse: Cm?2

fgeewert: 0.84m?2

fgeeklasse: Amz



