Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 155186 erstellt am : 04.06.2025
Objekityp: 11 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Wolfgang Stocker
Gesamtkosten:550000€ Tel: +43 699 134 22 783
Stral3e: office@f-immo.at

5110 Oberndorf bei Salzburg
Salzburg Osterreich

Wohnflache: 124m?2
Nutzflache: 180m?2
Grundflache: 161m?2

KAUF - OBERNDORF BEI SALZBURG: Gepflegtes
Eckreihenhaus in schéner Ruhelage

KAUF - OBERNDORF BEI SALZBURG

Gepflegtes Eckreihenhaus in schoner Ruhelage

Das Wohnhaus wurde in Massiv-Bauweise errichtet und verfugt tber eine grof3ziigige



Raumeinteilung.

- ca. 124 m2 Wohn-Nutzflache
- 180 m2 Nfl.

- 161 m2 Grundstlick

-5 Zimmer

- Haus BJ 1984 (lt. EA) - HWB: 70 kWh/(m?a); fGEE: 1,86
Raumprogramm:

UG: Das Wohnhaus ist vollunterkellert (ca. 56,50 m?)

- Vorraum

- 1 Raum mit Sauna, Dusche, Waschbecken, Handtuchtrockner und Fenster

- 1 Raum mit Waschbecken, Waschmaschinen- und Waschetrockneranschluss, Boiler und Fenster
- 1 grof3er Lagerraum (ca. 23 m?) mit Fenster

- 1 Lagerraum

EG:

- Eingang mit Vorplatz

- Windfang

- Diele mit Einbauschrank

- gro3es Wohnzimmer mit Kachelofen
- Kiiche

- WC mit Handwaschbecken

10G:

- zentrale Diele

- grolRes Elternschlafzimmer mit Ausgang zum Sud-West-Balkon

- 2 weitere Schlafzimmer

- modernes Badezimmer mit Badewanne, Dusche, Handtuchtrockner, WC, Bidet und Fenster

Halbstock / DG:

- Diele

- Schlafzimmer / Gastezimmer

- Dachbodenflache als Stauraum mit 2 Fenster

Die Siudwest-Terrasse mit elektrischen Sonnenmarkisen, der Stidwest-Balkon und der Garten sind
Platze zum Verweilen und Entspannen.

Das Wohnhaus ist in einem sehr gepflegten Zustand und verfligt tGber eine sehr gute Ausstattung:
- neuwertige Tischler-Holz-Thermofenster mit 3-fach Verglasung

- Parkettb6den

- EWE-Einbaukuche mit Elektrogeraten (Induktionskochfeld, Dunstabzug, Backrohr, Mikrowelle,
Geschirrspiiler, gro3er Kuhlschrank)

- schones neuwertiges weil3 verfliestes Badezimmer

- Kachelofen im Wohnzimmer

- elektrische Sonnenmarkisen

- Sauna

- ein weiterer Kaminanschluss ist frei

- SAT-TV; Kabel TV, Internet von Salzburg AG moglich

Eine Einzelgarage mit elektrischem Tor gehért zum Wohnhaus.



Die Betriebskosten von monatlich ca. ? 250,50 inkl. Grundsteuer, Mill, Kanal, Wasser,
Rauchfangkehrer und Heizungsstrom sind gunstig.

* Bezug/Ubergabe/Verfiigbar: nach Vereinbarung
* Kaufpreis: ? 550.000,00

Das modernisierte Wohnhaus befindet sich in einer besonders schénen und absoluten Ruhelage in
Oberndorf. Das Ortszentrum ist ful3laufig entfernt. Der beliebte Ort Oberndorf verfugt tber eine
ausgezeichnete Infrastruktur mit mehreren Supermarkten, Backereien, Apotheken, Arzte,
Gasthauser, Restaurants etc. Diverse Schulen und Kindergarten sind im Ort.

Fir Detailinformationen, Fragen sowie einen Besichtigungstermin steht Ihnen Herr Dr. Wolfgang
Stocker unter +43 (0)699 134 22 783 sehr gerne zur Verfigung.

Bitte beachten Sie:

Aufgrund unserer Nachweispflicht gegeniber dem Eigentimer ersuchen wir um Verstandnis, dass
wir nur Anfragen mit vollstandiger Angabe des Namens und der Kontaktdaten des jeweiligen
Interessenten bearbeiten kénnen.

Samtliche hier gemachte Angaben sind lediglich unverbindliche Vorinformationen, erfolgen nach
bestem Wissen, jedoch ohne Gewéhr. Insbesondere kann es sich bei gegenstandlichen Angaben
um von uns nicht auf Richtigkeit und/oder Vollstandigkeit geprifte Angaben von Dritten handeln, fur
welche wir ausdricklich keine Haftung ibernehmen. Alle Angaben sind Ca.-Angaben.
Zahlenangaben teilweise kaufménnisch gerundet. Sdmtliche Angebote sind freibleibend. Irrtum und
Zwischenverwertung vorbehalten. Kauferprovision: 3% des vertraglich vereinbarten Kaufpreises +
USt.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;1.000mApotheke &amp;lt;1.000mKlinik
&amp;lt;1.000mKrankenhaus &amp;lt;1.000mKinder &amp; SchulenKindergarten
&amp;lt;1.000mSchule &amp;lt;500mHOhere Schule &amp;lt;2.500mNahversorgungSupermarkt
&amp;lt;1.000mBackerei &amp;lt;1.000mSonstigeGeldautomat &amp;lt;500mBank
&amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei &amp;lt;1.000mVerkehrBus &amp;lt;500mBahnhof
&amp;lt;500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 161m?2
Wohnflache: 124m?2
Nutzflache: 180m2

Zimmer: 5
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 550000€

Kontaktinformationen

Vorname: Wolfgang
Nachname: Stocker
Tel:: +43 699 134 22 783
E-Mail: office@f-immo.at

Nutzungsart: Haus

Befeuerung: Elektro,
hwbwert: 70m2

fgeewert: 1.86m?



