Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 197715

Objekttyp: 11
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:389000€
Stral3e:

4982 Obernberg am Inn
Oberosterreich Osterreich

Nutzflache: 578m2
Grundflache: 529m?2

erstellt am : 10.02.2026

Kontaktinformationen:
Dominik Rogl
Tel: +43 664 998 84 059
rogl@girkinger-immobilien.at

Bestandsfreies Mehrparteienhaus mit 5 Wohnungen +

1 Geschaftslokal in Toplage von Obernberg am Inn zu

kaufen!

Bestandsfreies Mehrparteienhaus mit 5 Wohnungen + 1 Geschéftslokal in Toplage von Obernberg
am Inn zu kaufen!

Zum Verkauf steht ein bestandsfreies Zinshaus im Zentrum von Obernberg am Inn, einem
charmanten Marktort direkt an der osterreichisch-deutschen Grenze. Das Gebaude umfasst 5
Wohneinheiten sowie ein Geschéftslokal, das sich ideal fur eine gastronomische Nutzung eignet.



Durch die vollstandige Bestandsfreiheit bietet das Objekt die Mdglichkeit einer sofortigen
Neupositionierung und er6ffnet zahlreiche Entwicklungsperspektiven ? ob als klassisches
Anlageobjekt, als Apartmenthaus oder fur Mitarbeiterwohnungen in der umliegenden Region.

Die Lage des Hauses ist besonders attraktiv, da der historische Marktplatz von Obernberg am Inn
in nur wenigen Gehminuten erreichbar ist und eine gute Nahversorgung sowie ein lebendiges
Umfeld bietet. Zusatzlich profitiert das Objekt von der unmittelbaren Nahe zu Bad FUssing, einem
der bekanntesten Kur- und Tourismusorte Europas. Die Thermenregion mit der Therme 1, der
Europatherme und dem Johannesbad ist nur wenige Minuten entfernt und sorgt das ganze Jahr
Uber fur eine hohe Besucherfrequenz. Durch die Lage an der Grenze zum Inn sowie die Nahe zum
Innradweg ist die Umgebung zudem bei Radfahrern, Erholungssuchenden und Natururlaubern
aulerst beliebt.

Raumaufteilung
EG: Restauraunt mit ca. 195 m2 Nutzflache

1.0G: Top 2 mit ca. 89 m2 (Vorraum, Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kiiche, Bad mit WC), Top 6 mit
ca. 105 m2 (Wohnzimmer, Kiiche, Schlafzimmer, Vorraum, Wirtschaftsraum, Bad mit WC)

2.0G: Top 3 mit ca. 45 m2 (Wohnzimmer, Vorraum, Kiiche, Bad mit WC) Top 4 mit ca. 55 m2
(Wohnzimmer, Schlafzimmer, Bad mit WC), Top 5 mit ca. 89 m2 (Wohnzimmer, Schlafzimmer,
Klche, Vorraum, Bad mit WC, Kinderzimmer)

Lage

Das Objekt liegt zentral in Obernberg am Inn, wenige Schritte vom Marktplatz und den drtlichen
Bushaltestellen entfernt, die regelméRige Verbindungen in die umliegenden Orte bieten. Der
offentliche Verkehr ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit von Bad Flssing, Altheim und Braunau.
Die nahegelegene Autobahn A8 auf deutscher Seite sowie die Innkreisautobahn A8/A25 in
Osterreich sorgen fir eine hervorragende regionale und iiberregionale Anbindung.

Sie haben Interesse?
Ansehen lohnt sich - wir freuen uns Uber Ihr Interesse! Fiur weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne
unter der Rufnummer 0664 998 84 059 zur Verfliigung.

Rechtliche Informationen

Bitte beachten Sie, dass aufgrund unserer ALLEINBEAUFTRAGUNG und Nachweispflicht fir den
Abgeber ausschlieRlich Anfragen unter Angabe Ihrer VOLLSTANDIGEN DATEN bearbeiten
kénnen ( NAME,ANSCHRIFT, E MAIL, Telefonnummer).

Explizit weisen wir daraufhin , dass alle Angaben nach besten Wissen erstellt wurden . Irrtimer ,
Druckfehler und Anderungen vorbehalten.

Fur Ausklnfte u. Angaben, die uns von Seiten der Eigentimer und Dritten zur Verfigung gestellt
wurden, kdnnen wir keine Haftung tbernehmen. Besichtigungen u. Beratungen erfolgen kostenlos ,
lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlung ist die gesetzliche Provision zur Zahlung fallig.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKinder &amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten
&amp;lt;500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;500mSonstigeBank
&amp;lt;500mGeldautomat &amp;lt;500mPost &amp;lt;4.500mPolizei &amp;lt;500mVerkehrBus
&amp;It;500mBahnhof &amp;lt;6.000mAutobahnanschluss &amp;lt;6.500mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 529m?2

Nutzflache: 578m2

Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 389000€
Nebenkosten: 590€

Kontaktinformationen

Vorname: Dominik

Nachname: Rogl

Tel:: +43 664 998 84 059

E-Mail: rogl@girkinger-immobilien.at

Nutzungsart: Haus
Heizungsart: Fern

hwbwert: 158m?2
hwbklasse: Em?
fgeewert: 1.97m?2
fgeeklasse: Dmz2



