Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 156664

Objekttyp: 11
Vermarktungsart:Miete
Gesamtkosten:1200€
Stral3e:

2111 Obergéanserndorf
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 120m?2
Nutzflache: 170m?2

erstellt am : 15.06.2025

Kontaktinformationen:
Manuel Daniloglu
Tel:
md@mast-immo.at

Schlisselfertige Doppelhaushalfte inkl. EWE
Einbaukiiche in Obergénserndorf

IMAST/IMMOBILIEN

Beeindruckend aufgeteilte Doppelhaushélfte in Oberganserndorf - Nahe Korneuburg / Wiener
Stadtgrenze

Obergéanserndorf liegt ca. 22 km von der Wiener Stadtgrenze entfernt und ist ein beliebtes neues
Zuhause fur Jungfamilien die die Ruhe am Land geniel3en.Die zur Korneuburg gehorigen
Gemeinde weist eine Einwohneranzahl von ca. 620 Einwohner auf und bietet auch daher ein
familiares Wohnambiente.

Highlights der Liegenschaft:



Ziegel-Massiv inkl. Vollwarmeschutz
FuRbodenheizung

Echt Holz Parkett in Eiche Natur
elektrische Raffstores im EG

Rollladen

Photovoiltakanlage S5kw

2 Parkplatze je Einheit im Preis inkludiert

Raumaufteilung:Nach Eintritt in das Haus gelangen Sie einen grof3ztigigen Vorraum mit
ausreichend Platz fur Ihre Garderobe im Ausmal3 von ca. 7 m2. Der Technikraum im bereits
verfliesten Zustand wurde mit einer Viessmann Luftwdrmepumpe ausgestattet. Selbstverstandlich
befindet sich im Erdgeschoss ein separat begehbares WC (ca. 2,90 m?) inkl. Handwaschbecken.
Der sonnig ausgerichtete Wohnbereich verfigt tiber eine Flache von ca. 41 m? und bietet direkten
Zugang auf die ca. 14 m2 gro3e Terrasse und Eigengarten. Im Obergeschoss sind 3 separat
begehbare Schlafraume. Das Elternschlafzimmer mit ca. 14 m2 wurde im Interesse der zukunftigen
Bewohner optimal geplant, sodass ein grof3zigiger Kleiderschrank mit Doppelbett Platz findet. Die
beiden Kinderzimmer sind aus Fairness lhrer Kinder exakt gleich grof3 und verfiigen tber ca. 13,30
m2. Der Zugang auf den ca. 8,50 m2 Balkon ist von beiden Kinderzimmer aus mdoglich. Alternativ
besteht die Méglichkeit, das Elternschlafzimmer mit dem Kinderzimmer zu tauschen, dies obliegt
aber zuklnftig den Bewohnern.

Das ca. 10 m2 groRe Badezimmer wurde bereits mit einer Badewanne & Dusche ausgestattet und
ist bereits zur Ganze verfliest. Selbstverstandlich verfligt das Bad im Interesse der Bewohner, ein
Doppelwaschbecken, WM-Anschluss und ein WC.

Besonderes Highlight ist ein ca. 4 m2 grol3er Abstellraum der alternativ als Schrankraum genutzt
werden kann.

Infrastruktur:Zahlreiche Nahversorger befinden sich in unmittelbarer Nahe, die Sie binnen weniger
Minuten mit dem Auto erreichen kdnnen:- Bio Bauernladen- Béckerei Steinglaubl (Harmannsdorf)-
Fleischerei Steinacker (Ruckersdorf)- Billa - G3 mit tber 140 Shops

Kindergarten/Schulen & Bildung:- Kindergarten Oberganserndorf "Hauptstral3e 51" (Entfernung: ca.
300 m)- Volksschule Harmannsdorf "Bahnstral3e 1" (Entfernung: ca. 5100 m)- Mittelschule
Korneuburg "Windmuhlgasse 3"- BHAK Korneuburg "Bankmannring 1"

Ansehen zahlt sich aus, Sie erreichen uns unter 0676 - 342 77 18 oder per mail unter
md@mast-immo.at

Besichtigungen sind gerne auch am Wochenende mdéglich.

Ihr ImmobilienberaterHerr Manuel Daniloglu 0676 - 342 77 18 MAST Immo GmbH

Eine beeindruckende Alternative stellt der Miet/Kauf dar, somit steht Ihnen das Haus vorher zur
Verfligung und Sie kénnen binnen der kommenden 10 Jahre Ihre optimale Finanzierungsvariante
koordinieren.

Finanzerungsform:- Depotzahlung: 70.000,-- ?- Miete: 1.320,-- ? inkl. 583,-- ? die im Depot
gutgeschrieben werden/ Alternativ:- Depotzahlung: 60.000,-- ?- Miete 1.400,-- ? + 500,-- ? die im
Depot gutgeschrieben werden

Bedeutet, Sie zahlen effektiv eine Miete in der Hohe von ca. 1.320,-- ?, da der Betrag in der H6he
von den zusétzlichen ca. 583,-- ? in das Depot fliest. Sollten Sie sich dazu entscheiden, dass Haus
binnen 10 Jahren, kauflich zu erwerben, wird das Depot in der Hohe von 70.000,-- ? vom Kaufpreis
berucksichtigt.

N&heres gerne jederzeit Vorort oder unter 0676 - 342 77 18 bzw. per mal unter md@mast-immo.at
Es wird auf ein wirtschaftliches Nahverhaltnis zwischen Abgeber und Immobilienmakler
hingewiesen.

Kosten die auf Sie zukommen bei Erwerb/Anmietung:- Maklerkosten: 1,5% zzgl. MwSt. (Miet/Kauf)-
Maklerkosten: 3% zzgl. MwSt. (Kauf)- Grunderwerbsteuer: 3,5% (nur bei finalen Kauf)-
Eintragungsgebuihr: 1,1% (nur bei finalen Kauf)

Notar/Anwalt:- Mietvertrag: 600,-- ?- Kaufvertrag: 2.400,-- ?

Der Immobilienmakler erkléart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen



Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Nutzungsart: Haus
Wohnflache: 120m?2
Nutzflache: 170m?2 Befeuerung: Luftwarmepumpe,

Zimmer: 4
Bader: 1

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 1200€
Kaution: 70000€
Nebenkosten: 200€

Kontaktinformationen

Vorname: Manuel
Nachname: Daniloglu
E-Mail: md@mast-immo.at



