Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 216968

Objekttyp: 11
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:885000€
Stral3e:

5151 NuRRdorf am Haunsberg
Salzburg Osterreich

Wohnflache: 146m?2
Nutzflache: 500m?2
Grundflache: 1184m?2

KAUF - NAHE NUSSDORF AM HAUNSBERG:
Aufwendig renoviertes Wohnhaus mit Nebengebaude

- Zweitwohnsitz maglich!

erstellt am : 17.04.2026

Kontaktinformationen:
Wolfgang Stocker
Tel: +43 699 134 22 783
office@f-immo.at

KAUF - NAHE NUSSDORF AM HAUNSBERG - ZWEITWOHNSITZ MOGLICH

Aufwendig renoviertes Wohnhaus mit Nebengebaude



-ca. 146 m2 Wohn-Nutzflache
-ca. 500 m2 Nutzflache

- ca. 1.184 m2 Grundstticksflache
- 6 Zimmer

- 1 Garage

- 6 Autoabstellplatze

- HWB 71 fGEE 0,99

Die Liegenschaft befindet sich in einer besonders ruhigen und griinen Wohnlage. In der
Nachbarschatft sind kleinere Wohnhauser und Landwirtschaften. Ein hoher Freizeit- und
Erholungswert ist gegeben. Der Ort Nuf3dorf am Haunsberg ist ca. 4 Autominuten entfernt. Die
Stadt Salzburg ist in ca. 25 Autominuten erreichbar. Kindergartenkinder und Volksschuler werden
mit dem Bus nach Nuf3dorf gefahren.

Der Ort NuRdorf verfugt tiber eine gute Infrastruktur mit Supermarkt, Bank, Arzte, Kirche, Biicherei,
Kindergarten, Volksschule, schulische Tagesbetreuung und Jugendzentrum. Die Buslinie 111 fahrt
nach Salzburg Stadt. In Weitworth befindet sich die Lokalbahnhaltestelle.

Das Wohnhaus verfugt Gber eine grof3ziigige und durchdachte Raumeinteilung:

UG: ca. 18 m2 Nfl.
Erdkeller mit 2 Raumen, mit Fenstern und vom Vorraum des EG erreichbar

EG: ca. 77,30 m? Wifl.

? zentraler Vorraum mit Fenster

? grofRe Wohnkuche (ca. 26 m?)

? gerdumiges Wohnzimmer (ca. 28 m?)

? Toilette mit Waschbecken, Spiegel und Fenster

OG: ca. 69 m2 Wil.

? zentraler Vorraum mit Fenster

? 4 Schlafzimmer, eines mit begehbarem Schrank

? groRes Badezimmer (ca. 14 m2) mit Doppelwaschbecken, Untertischverbau, Spiegelschrank,
Badewanne, Dusche, Waschmaschinenanschluss, Toilette und 3 Fenster

DG: ca. 58 m2 Nfl.
Das Stiegenhaus fuhrt in das Dachgeschol’ - derzeit Lagerflache (nicht ausgebaut) mit Balkon

Das Nebengebaude ist mit dem Wohnhaus verbunden und somit direkt erreichbar. Es war friher
als Stall genutzt und dient derzeit als Lagerflache:

EG: ca. 113 m2 Nfl.

? grol3er Raum mit zahlreichen Fenstern

? ehemaliger Huhnerstall mit Fenstern

? ehemaliger ?Partyraum? mit Fenstern

? Heizraum mit Waschmaschinenanschluss und anschlieRendem Pelletslagerraum
? Gang zum Stiegenaufgang fur den Dachboden

DG: 171 m?2 Nfl. zzgl. Fitnessraum
? sehr groRer Dachboden als Lagerflache mit ca. 6,85 m max. Raumhdhe
? Fitnessraum (ca. 27 m2 Nfl.)



Das Wohnhaus verfuigt Gber eine schéne und moderne Ausstattung:

+ Holz-Alu Fenster mit 3-fach Verglasung

+ moderne Holztlren

+ DAN Einbauktiche mit Kochinsel und E-Geraten (Ceran Kochfeld, Backrohr, Geschirrspliler,
grol3er Kuhlschrank mit Gefrierfach) zusatzlich Kaminofen mit Kochplatte

+ modernes Badezimmer

+ im Stall Pumpenanlage mit 3 Auf3enanschlissen fur Regentank (zur Gartenbewasserung)

+ Pelletsheizung: EG: Ful3bodenheizung; OG: Heizkdrper

+ etc.

Die Liegenschaft befindet sich nicht in einem Zweitwohnung-Beschrankungsgebiet. Bei Bedarf kann
somit ein Zweitwohnsitz angemeldet werden.

Eine Garage und zahlreiche Autoabstellplatze sind vorhanden.

Eine interessante Immobilie die sich in einer schénen Grin-Ruhelage befindet und viel Platz mit
grof3ziigigen Lagerflachen bietet.

Betriebskosten: ca. ? 127,00 mtl.

Bezug/Verfugbar: nach Vereinbarung; kurzfristig moglich
Kaufpreis: ? 885.000,00

Provision: 3% + 20% Ust.

Fir Detailinformationen, Fragen sowie einen Besichtigungstermin steht Ihnen Herr Dr. Wolfgang
Stocker unter +43 (0)699 134 22 783 sehr gerne zur Verfigung.

Bitte beachten Sie:

Aufgrund unserer Nachweispflicht gegentuber dem Eigentimer ersuchen wir um Verstandnis, dass
wir nur Anfragen mit vollstandiger Angabe des Namens und der Kontaktdaten des jeweiligen
Interessenten bearbeiten kénnen.

Samtliche hier gemachte Angaben sind lediglich unverbindliche Vorinformationen, erfolgen nach
bestem Wissen, jedoch ohne Gewahr. Insbesondere kann es sich bei gegensténdlichen Angaben
um von uns nicht auf Richtigkeit und/oder Vollstandigkeit gepriufte Angaben von Dritten handeln, far
welche wir ausdricklich keine Haftung tibernehmen. Alle Angaben sind Ca.-Angaben.
Zahlenangaben teilweise kaufmé&nnisch gerundet. Sdmtliche Angebote sind freibleibend. Irrtum und
Zwischenverwertung vorbehalten. Kauferprovision: 3% des vertraglich vereinbarten Kaufpreises +
USt.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;3.000mApotheke &amp;lt;5.500mKIlinik
&amp;lt;6.500mKrankenhaus &amp;lt;8.500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;3.000mKindergarten &amp;lt;3.000mHo6here Schule
&amp;lt;10.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;3.000mBackerei
&amp;lt;3.000mSonstigeBank &amp;lt;3.000mGeldautomat &amp;lt;3.000mPost
&amp;lt;3.000mPolizei &amp;lt;5.500mVerkehrBus &amp;lt;500mBahnhof &amp;lt;5.500mAngaben
Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 1184m?2
Wohnflache: 146m?2
Nutzflache: 500m?2

Zimmer: 6
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 885000€

Kontaktinformationen

Vorname: Wolfgang
Nachname: Stocker
Tel:: +43 699 134 22 783
E-Mail: office@f-immo.at

Nutzungsart: Haus
Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Pellets,
hwbwert: 71m?2

fgeewert: 0.99m?2



