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7100 Neusiedl am See
Burgenland Osterreich

Grundflache: 637m?2

Attraktive Immobilie in ruhiger, zentraler Lage in
Neusiedl am See mit Haupthaus und eigenstandigem
Nebengebdude ? ideales Renovierungsprojekt

Attraktive Immobilie in ruhiger, zentraler Lage in Neusiedl am See mit Haupthaus und
eigenstandigem Nebengeb&ude ? ideales Renovierungsprojekt

Dieses grol3zugige Anwesen liegt in einer ruhigen, dennoch zentralen Lage und bietet Ihnen eine
solide Bausubstanz sowie viel Potenzial zur individuellen Gestaltung. Das Haupthaus erstreckt sich
Uber drei Ebenen und verfiigt Uber eine Zentralheizung, wahrend das eigenstandige
Nebengebaude zusatzlichen Wohnraum mit Elektroheizung und Kaminofen bietet.

Haupthaus ? 239 m2 Gesamtnutzflache auf 3 Ebenen:

Erdgeschoss (ca. 94 m2)**:



Zentraler Vorraum

Geraumiges Wohn-Esszimmer

Separate Kiiche

Badezimmer

wC

2 Zimmer fur individuelle Nutzung
Abstellflachen fir zusatzlichen Stauraum

Dachgeschoss (ca. 55 m?) ? teilweise ausgebaut:

Zentraler Vorraum
3 Zimmer, ideal als Schlaf- oder Arbeitsrdume

Keller (ca. 90 m?):

Garage oder Einstellraum

Zentraler Vorraum

Heizraum

Abstellflachen fur vielseitige Nutzung

Nebengebaude ? Eigenstandige Wohneinheit mit ca. 98 m2 Gesamtnutzflache:

Vorraum

Badezimmer mit Wanne und Dusche

wC

Klche

3 Zimmer, flexibel nutzbar als Wohn- oder Arbeitsbereich

Beheizt durch Elektroheizung und Kaminofen fur zusatzliche Gemutlichkeit

Besonderheiten:

Ruhige, zentrale Lage ? perfekte Balance zwischen Erholung und schneller Erreichbarkeit von
Geschaften und Einrichtungen

Solide Bausubstanz, ideal fur ein Renovierungsprojekt

GrolR3zugige Wohnflachen mit viel Potenzial fur persénliche Anpassungen

Eigenstandiges Nebengebaude, perfekt fur Gaste, Homeoffice oder als zuséatzliche Wohneinheit

Kaufpreis: ? 399.999,-- Provision: 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % MwSt.

Dieses Anwesen bietet Ihnen vielfaltige Moéglichkeiten, Thre Wohntrdume in einer ruhigen, dennoch
zentralen Lage zu verwirklichen. Gerne stehe ich Ihnen flr weitere Informationen und eine
Besichtigung zur Verfuigung.

Herr Christian Rittsteuer, MSc. Bakk. akad. IM +43 (0)664 / 425 32 99 office@seereal.at
Hinweis gemald Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tiber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatséchliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Grundflache: 637m2 Nutzungsart: Haus

Preisinformationen

Kaufpreis: 399999€

Kontaktinformationen

Vorname: Christian
Nachname: Rittsteuer, MSc
Tel:: +43 (0)664 425 3299

E-Mail: office@seereal.at



