Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 4108

Objekttyp: 1
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:270000€
Stral3e:

3040 Neulengbach
Niederdsterreich Osterreich

Grundflache: 1036m2

Baugrundstiick in sonniger Lage! Aufgeschlossen!

erstellt am : 04.09.2023

Kontaktinformationen:
Cihad Erdem
Tel: +43 660 1453601
office@realhome-immobilien.at

Dieses Baugrundstiick in Matzelsdorf, mit der Postleitzahl 3040, bietet eine hervorragende
Gelegenheit fiur potenzielle Kaufer, die ein ruhiges und sonniges Grundstiick in einer attraktiven
Umgebung suchen. Das Grundstlick erstreckt sich tber eine Flache von etwa 1036 Quadratmetern,
wie im Grundbuch vermerkt. Es befindet sich in einer angenehm ruhigen Lage und ist von der
AufschlieBungspflicht befreit, da bereits Aufschliel3ungskosten in Hohe von 7.233,97 ? bezahlt
wurden.

Das Grundstiick ist derzeit nicht durch einen speziellen Bebauungsplan eingeschrankt. Stattdessen
gelten die Bauvorschriften der Niederdsterreichischen Bauordnung 2014, der
Niederdsterreichischen Raumordnung 2014 sowie der Niedergsterreichischen
Bautechnikverordnung und der OIB-Richtlinien. Die aktuellen Bebauungsvorschriften erlauben



Bauland im Wohngebiet (BW) fur zwei Wohneinheiten (2WE) in offener Bauweise und in Bauklasse
2.

Matzelsdorf ist eine charmante Nachbargemeinde von Neulengbach und bietet eine gute
Anbindung an verschiedene Nahversorger wie Billa, Eurospar, Hofer, Penny, Deichmann, Lidl,
Tankstellen, Schulen, traditionelle Cafés, Pizzerien und Béckereien. Der nachste Bahnhof, der
Bahnhof Neulengbach Stadt, liegt etwa 1 km entfernt und ist mit dem Auto in nur wenigen Minuten
(ca. 2-3 Minuten) erreichbar.

Wenn Sie an diesem attraktiven Grundsttck interessiert sind, kbnnen Sie detaillierte Informationen
anfordern. Bitte beachten Sie, dass aus rechtlichen Grinden Anfragen nur bearbeitet werden
kénnen, wenn der Name und die Telefonnummer des Interessenten angegeben sind.

Fir weitere Informationen und um einen unverbindlichen Besichtigungstermin zu vereinbaren,
konnen Sie sich an folgenden Ansprechpartner wenden:

Ansprechpartner: Cihad Erdem

Mobil: 06601453601

E-Mail: ce@realhome-immobilien.at
Adresse: Leopold-Ungar-Platz 2, 1190 Wien

Zusatzlich zu den Kosten des Grundstiickskaufs sind einige Nebenkosten zu berticksichtigen,
darunter die Grunderwerbssteuer in H6he von 3,5% des Kaufpreises, die
Grundbucheintragungsgebihren in Hohe von 1,1% des Kaufpreises, die Kosten fur die
Vertragserrichtung (durch Dr. Saim Akaglindiiz) sowie die Maklerprovision in Hohe von 3,0% des
Kaufpreises zuziglich 20% Umsatzsteuer.

Bitte beachten Sie, dass ein wirtschaftliches Naheverhéltnis zum Verk&aufer besteht und daher die
Weitergabe dieser Informationen an Dritte ohne Ricksprache mit Realhome Immobilien GmbH
nicht gestattet ist. Realhome Immobilien GmbH tritt als Doppelmakler auf, und alle Angaben
erfolgen ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die vom Verkaufer zur
Verfligung gestellt wurden. Die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitéat dieser Angaben wird nicht
garantiert.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatséchliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;It;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik &amp;lt;10.000mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mNahversorgungSupermarkt
&amp;lt;500mBackerei &amp;lt;500mSonstigeBank &amp;lt;500mGeldautomat &amp;lt;500mPost
&amp;lt;500mPolizei &amp;lt;1.000mVerkehrBus &amp;lt;500mAutobahnanschluss
&amp;lt;5.500mBahnhof &amp;lt;500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 1036m2 Nutzungsart: Grundsttick

Preisinformationen

Kaufpreis: 270000€

Kontaktinformationen

Vorname: Cihad

Nachname: Erdem

Tel:: +43 660 1453601

E-Mail: office@realhome-immobilien.at



