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Wohnflache: 78.82m?2

Attraktive 3-Zimmer-Wohnung mit Terrasse und
Stadtblick in Ansfelden/Nettingsdorf -
PROVISIONSFREI

TOP F p—

Attraktive 3-Zimmer-Wohnung mit Terrasse und Stadtblick in Ansfelden/Nettingsdorf -
PROVISIONSFREI

Zum Verkauf steht eine traumhafte ca. 79m?2 grof3e Wohnung (2. Stock mit Lift) in einem exklusiven
Neubauprojekt in Nettingsdorf/Ansfelden. Die Wohnung tiberzeugt durch ihre moderne Ausstattung,
eine ruhige, uneinsichtige Lage mit unverbaubarem Blick auf eine Parkanlage sowie durch ihre
wunderschone Terrasse. Die Fertigstellung ist fur das 3.?4. Quartal 2025 geplant ? Ubergeben wird
die Wohnung schlisselfertig und provisionsfrei. Heizungskosten (Nahwarme Nettingsdorf) +



Stromkosten kommen noch extra dazu. Geheizt wird mittels Fernwarme Uber eine
FuRbodenheizung. Die Wohnung ist barrierefrei erreichbar ? ein Lift verbindet alle anderen Etagen
im Haus. Zur Standardausstattung zahlen unter anderem elektrische Raffstores mit
Funkhandsender, ein Glasfaseranschluss fur Highspeed-Internet sowie TV-Anbindung Uber Liwest.
Helle, lichtdurchflutete RAume dank grof3ztigiger Fensterfronten sorgen fir ein angenehmes
Wohngefihl.

Der Wohnung ist ein grof3zugiges Kellerabteil zugeordnet. Tiefgaragenplatze sowie zusatzliche
Stellplatze (Carport und Freiparkplatze) stehen zur Verfiigung.

Parkplatze (Aufpreis):

? Tiefgaragenstellplatz: 20.000 ? (1 Stk verpflichtend pro Wohneinheit)
? Carportstellplatz: 17.500 ?

? Freiparkplatz: 5.500 ?

Raumaufteilung
Vorraum - Abstellraum - Wohnkiiche - Badezimmer - getrenntes WC ? Schlafzimmer ?
Kinderzimmer - Terrasse

Lage

Das Projekt befindet sich in einer griinen, ruhigen Umgebung in Nettingsdorf/Ansfelden mit idealer
Infrastruktur fir Familien und Pendler. Einkaufsmoglichkeiten (z.?B. Haid Center), Schulen,
Kindergarten sowie zahlreiche Freizeitmoglichkeiten wie der Motorikpark oder das Erlebnisbad Haid
sind in unmittelbarer Nahe. Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Bahnhof Nettingsdorf,
Busverbindungen sowie die Autobahnknoten A1l &amp;amp; A7 befinden sich in der N&he. Der
kunftige Ausbau der Stral3enbahn sorgt fur zusatzliche Mobilitat.

Sie haben Interesse?

Ansehen lohnt sich ? wir freuen uns Uber Ihr Interesse! Fur weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne
unter der Rufnummer 0664 99884059 zur Verflugung.

Auf Wunsch stellen wir gerne einen Kontakt zu Finanzierungsexperten her.

Rechtliche Informationen

Bitte beachten Sie, dass aufgrund unserer ALLEINBEAUFTRAGUNG und Nachweispflicht fir den
Abgeber ausschlieRlich Anfragen unter Angabe Ihrer VOLLSTANDIGEN DATEN (Name, Anschrift,
E-Mail, Telefonnummer) bearbeitet werden kénnen.

Explizit weisen wir darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen erstellt wurden. Irrtiimer,
Tippfehler und Anderungen vorbehalten. Fir Auskiinfte und Angaben, die uns von Seiten der
Eigentiimer und Dritten zur Verfigung gestellt wurden, kann keine Haftung ibernommen werden.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;1.500mKIlinik &amp;lt;5.500mKinder &amp; SchulenKindergarten
&amp;It;500mSchule &amp;lt;1.000mUniversitat &amp;lt;9.500mNahversorgungSupermarkt
&amp;lt;500mBackerei &amp;lt;3.500mEinkaufszentrum &amp;lt;1.500mSonstigeBank
&amp;lt;500mGeldautomat &amp;lt;1.500mPost &amp;lt;2.500mPolizei &amp;lt;1.500mVerkehrBus
&amp;It;500mStrallenbahn &amp;lt;4.000mBahnhof &amp;lt;500mAutobahnanschluss
&amp;lt;1.500mFlughafen &amp;lt;7.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 78.82m?2
Befeuerung: Fern,
hwbwert: 29m?2
Zimmer: 3 hwbklasse: Bm?
Bader: 1 fgeewert: 0.64m?
fgeeklasse: A+m?2

Preisinformationen

Kaufpreis: 334196.8€
Nebenkosten: 195€

Kontaktinformationen

Vorname: Dominik

Nachname: Dominik

Tel:: +43 664 998 84 059

E-Mail: rogl@girkinger-immobilien.at



