Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 154374 erstellt am : 31.05.2025
Objekttyp: 27 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Barbara Lechleitner
Gesamtkosten:383100€ Tel: ?+43 650 9805332
StralRe: b.lechleitner@perfektimmo.at

6465 Nassereith
Tirol Osterreich

Wohnflache: 80.8m?2
Grundflache: 468m?2

*RESERVIERT* Sofort bezugsfertig:

Wohnbaugeforderte, fantastische Gartenwohnung im
Neubau

S
PERFEKTIMMO

i

Wohnen in Nassereith: Haus 4 Wohnung 1

Im Tiroler Oberland im erholsamen Ort Nassereith wurde am Kranewitterplatz auf den
Grundsticken 154/1 und 154/4 ein Doppelhaus mit vier voneinander getrennten Wohneinheiten
errichtet. Zwei der insgesamt vier 4-Zimmer-Wohnungen sind im Erdgeschol3 gelegene
Gartenwohnungen. Die beiden 4-Zimmer-Wohnungen im Obergeschol} verfigen tber grol3e



Terrassen. Samtliche Objekte bestechen durch einen gehobenen Wohnkomfort mit
Luftwarmepumpe und FuBbodenheizung, schénen Parkett- und Fliesenbdden und einen
fantastischen Bergblick. Beim Wohnungskauf ist eine Erwerbsférderung maoglich!

Wohnung 1 ist im Erdgeschol3 der Doppelhaushélfte 4 gelegen und verfugt Gber 4 Zimmer sowie
einen eigenen Garten mit Terrasse im Suden. 2 Parkplatze im Freien sind im Angebot inkludiert.

Die zum Verkauf stehenden Wohnungen befinden sich in der Karl-Mayr-Stral3e in der
familienfreundlichen 2.200-Seelen-Gemeinde Nassereith. Mit schonen Wanderwegen, einem
Klettergarten und dem Nassereithsee ist diese Gemeinde ein echter Erholungsort im Griinen. Die

nachstgelegene Bushaltestelle ist in wenigen Gehminuten erreichbar. In der nédheren Umgebung
erreicht man alles, was man zum téaglichen Leben bendtigt.

OBJEKTDETAILS
Objekttyp: Wohnung
Stockwerk: Erdgeschoss
Zimmer: 4
Wohnnutzflache: 80,80 m?
Terrassenflache: 20,35 m?
Garten: 133,93 m2
Baujahr: 2024

Zustand: Neubau
Heizwarmebedarf: in Arbeit
Verfligbarkeit: ab sofort

Parkplatze: 2

Flachenaufteilung:
Wohnkiche: 23,30 m?
Eltern: 12,82 m2
Zimmer 1: 11,39 m?
Zimmer 2: 11,38 m?

Bad/WC: 4,69 m2



Flur: 6,42 m?
Technik: 5,80 m?
Zugang: 5,00 m?
Terrasse: 20,35 m?

Garten: 133,93 m?

Kaufpreis: ? 383.100,00

Wohnbauférderung Darlehen moglich: ? 143.016,00
Wohnbauférderungs-Scheck mdglich: ? 50.055,60

Haben wir Ihr Interesse geweckt?
Gerne senden wir Thnen auf Wunsch ein Exposé zu.
Bei weiteren Fragen sind wir jederzeit gerne fir Sie da!

IHRE ANSPRECHPARTNERIN

Frau Barbara Lechleitner

Mobil: ?+43 650 9805332

E-Mail: b.lechleitner@perfektimmo.at

NEBENKOSTEN:

Maklerhonorar: 3,6 % inkl. USt

Vertragserrichtungskosten: ca. 2 % netto zzgl. USt und Barauslagen

Grunderwerbsteuer: 3,5 %

Grundbuchseintragung: 1,1 % Unter Umstanden konnte hier eine Befreiung gemald dem Beschluss
der Osterreichischen Bundesregierung fiir die Eintragung des Eigentumsrechts sowie die
Eintragung einer eventuellen Pfandurkunde mdéglich sein.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist
eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. 815 der
Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Weitere tolle Angebote finden Sie unter: https://www.perfektimmo.at/angebote

Hinweis gemald Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tiber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatséchliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKinder &amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten
&amp;lt;500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;1.000mBackerei &amp;lt;1.000mSonstigeBank
&amp;lt;500mPost &amp;lt;500mGeldautomat &amp;lt;6.500mPolizei &amp;lt;500mVerkehrBus
&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;7.000mBahnhof &amp;lt;8.000mAngaben Entfernung



Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 468m?2
Wohnflache: 80.8m?2

Zimmer: 4
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 383100€

Kontaktinformationen

Vorname: Barbara

Nachname: Lechleitner

Tel:: ?+43 650 9805332

E-Mail: b.lechleitner@perfektimmo.at

Nutzungsart: Privatimmobilie

Befeuerung: Luftwarmepumpe,



