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7072 Morbisch am See
Burgenland Osterreich

Wohnflache: 127.87m?2
Grundflache: 717m?2

Modernes Wohnen am Neusiedler See

*Komfortabler Bungalowtraum* Wohnen auf einer Ebene

Ihr personliches Urlaubsparadies am Neusiedler See

Der 2014 in Holzriegelbauweise errichtete und liebevoll gestaltete Bungalow mit traumhaftem
Garten und teilweise Fernblick auf den Neusiedler See lasst keine Wiinsche offen!

Auf ca. 717 m2 Grundstucksflache und rund 128 m2 Wohnflache geniel3en Sie entspannte Stunden
inmitten einer entziickenden Gartenlandschaft mit Obstbdumen und einem mediterranen
Gartenhaus samt Stromanschluss, welches mit seinem Flair an eine griechische Insel erinnert ?



ideal zum Entspannen oder als kreativer Riickzugsort.

Das Wichtigste auf einen Blick:

Sonnendurchfluteter rund 59 m2 grol3er offener Wohn-, Essbereich mit Klichenzeile
Zwei stilvolle Bader mit WC integriert? eines davon mit Whirlpoolbadewanne
Behaglicher Schwedenofen, teilweise Ful3bodenheizung

Neu installierte Luftwarmepumpe

Parkettbtden

Luftige Raumhdohe (2,90 m bis 2,97 m)

Klimaanlage und Auf3enrollos sudostseitig im Wohnraum fur zusatzlichen Wohnkomfort
Ausbaupotenzial (Zu- und Aufbau)

Carport mit direktem Zugang ins Haus

Vorausschauend gedacht:

Die Boden-Fundamentplatte des Hauses wurde bis zum Ende der Terrasse durchgezogen, somit
ware bautechnisch ein Zubau mdéglich. Fur den Aufbau eines Obergeschosses wurden die
Anschlusse fur Wasser, Kanal und Strom bis unters Flachdach ausgefiihrt (Aufbau ware
bautechnisch Uber dem Wohnbereich mdglich).

Genuss pur:

Ob als Hauptwohnsitz oder als Riickzugs- und Ferienort ? hier genief3en Sie sonnige Stunden, laue
Abende mit pannonischem Klima und die Freiheit eines entspannten Lebensstils in einer der
schonsten Regionen Osterreichs.

Fazit:
Einziehen, wohlfiihlen und das Leben geniel3en ? ideal fur Naturliebhaber und Ruhesuchende.

Der Energieausweis ist in Arbeit.

Lagebeschreibung:

Dieses charmante Einfamilienhaus befindet sich in ruhiger, sonniger Lage im beliebten Weinort
Morbisch am See, in einer gepflegten Wohnsiedlung ? eingebettet zwischen Weingarten und Natur,
mit teilweise Blick auf den Neusiedler See.

Morbisch ist bekannt fur seine einzigartige Lage am See, die berihmten Seefestspiele und seine
hervorragende Lebensqualitat. Das Ortszentrum mit Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie, Arzt und
offentlichen Einrichtungen ist in wenigen Gehminuten erreichbar. Auch der Seezugang sowie der
Hafen sind nicht weit entfernt.

Die Umgebung bietet eine Vielzahl an Freizeitmoglichkeiten:

Rad- und Wanderwege direkt vor der Haustur

Wassersport, Segeln und Baden am Neusiedler See

Kulinarische Gentsse in den zahlreichen Heurigen und Restaurants
Kultur und Veranstaltungen rund um die Seebiihne Morbisch

Dank der guten Verkehrsanbindung erreichen Sie Eisenstadt in ca. 20 Fahrminuten, Wien und
Wiener Neustadt sind in etwa einer Stunde gut erreichbar. Der Bahnhof in Schiitzen ist mit dem
Bus in 15 Minuten erreichbar.



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhaltnis bestent.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;1.000mApotheke &amp;lt;5.500mKinder &amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten
&amp;lt;1.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéackerei &amp;lt;500mSonstigeBank
&amp;lt;500mGeldautomat &amp;lt;500mPost &amp;lt;1.000mPolizei &amp;lt;5.000mVerkehrBus
&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;9.000mFlughafen &amp;lt;4.000mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 717m2 Nutzungsart: Haus
Wohnflache: 127.87m? Heizungsart: Zentral

Befeuerung: Luftwarmepumpe,

Zimmer: 3
Bader: 2

Preisinformationen

Kaufpreis: 449000€
Nebenkosten: 92.4€

Kontaktinformationen

Vorname: Alexandra
Nachname: Schober, MSc.

E-Mail: wien@schober-real.at



