Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 125352

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Miete
Gesamtkosten:1187.15€
Stral3e: Wiener Stral3e
2340 Modling
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 61.79m?2

Bestlage-Top 2-Zimmerwohnung inkl. Terrasse,
Klimaanlage und FuRBbodenheizung

erstellt am : 01.02.2025

Kontaktinformationen:
Hannes Galler
Tel: +43 676 40 65 609
anfrage@friends-immobilien.at
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Willkommen in Inrem neuen Zuhause in Mddling, einer charmanten Stadt in der beliebten Region
Niederdsterreich. Diese wunderschéne Etagenwohnung im Erdgeschoss bietet lhnen alles, was Sie

fur ein komfortables und angenehmes Wohnen brauchen.

Optional kann ein PKW Abstellplatz um ? 90,8 (Nettomiete + BK) angemietet werden.

Mit einer Wohnflache von 61,79m2 und 2 Zimmern bietet diese Wohnung ausreichend Platz fur
Singles, Paare oder kleine Familien. Sie betreten die Wohnung durch einen geraumigen Flur, der
Sie direkt in den gemtitlichen Wohnbereich fuhrt. Hier erwartet Sie ein stilvolles Design mit



hochwertigem Steinboden und einer FuRBbodenheizung, die fir eine angenehme Wéarme sorgt. Die
grol3en, 6ffenbaren Fenster lassen viel naturliches Licht herein und bieten einen schénen Blick auf
die grine Umgebung.

Die Wohnung ist in einem gepflegten Zustand und verfiigt tber eine moderne Einbaukiiche, die mit
allen notwendigen Geraten ausgestattet ist. Hier kdnnen Sie lhre kulinarischen Fahigkeiten
entfalten und lhre Liebsten mit leckeren Mahlzeiten verwdhnen. Das Badezimmer ist mit einer
Dusche ausgestattet und bietet Ihnen einen Ort der Entspannung nach einem langen Tag.

Als Highlight der Wohnung kdnnen Sie die sonnige Terrasse geniel3en, die sich perfekt fur
gemiitliche Grillabende oder entspannte Stunden im Freien eignet. Ein Stellplatz fur Ihr Auto ist
ebenfalls vorhanden, so dass Sie sich keine Sorgen um die Parkplatzsuche machen mussen.

Die Lage dieser Immobilie ist einfach perfekt. Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet, mit einer
Bushaltestelle und dem Bahnhof in unmittelbarer Nahe. Auch alle wichtigen Einrichtungen des
taglichen Bedarfs wie Arzte, Apotheken, Krankenh&user, Schulen, Kindergarten, Supermaérkte und
Einkaufszentren sind in wenigen Minuten erreichbar.

Sie lieben die Natur? Dann werden Sie sich hier besonders wohlfiihlen. Die Gegend bietet
zahlreiche Mdglichkeiten flr Spaziergéange, Fahrradtouren oder andere Outdoor-Aktivitaten. Auch
der nahe gelegene Wienerwald ladt zu ausgiebigen Wanderungen ein.

Diese Wohnung ist nicht nur ein Ort zum Wohnen, sondern ein Ort zum Wohlfihlen. Die moderne
Ausstattung, die ruhige Umgebung und die perfekte Lage machen sie zu einem wahren Juwel in
Maodling. Zégern Sie nicht langer und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Wir
freuen uns darauf, lhnen lhr neues Zuhause prasentieren zu durfen!

Der Immobilienmakler erklart, dass er ? entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers ? einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.Infrastruktur /
EntfernungenGesundheitArzt &amp;lt;250mApotheke &amp;lt;250mKlinik
&amp;lt;1.250mKrankenhaus &amp;lt;500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;250mKindergarten &amp;lt;250mHdohere Schule
&amp;lt;1.750mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;250mBackerei &amp;lt;250mEinkaufszentrum
&amp;lt;250mSonstigeBank &amp;lt;250mGeldautomat &amp;lt;250mPost &amp;lt;1.000mPolizei
&amp;lt;750mVerkehrBus &amp;lt;250mU-Bahn &amp;lt;5.000mStral3enbahn
&amp;lt;4.750mBahnhof &amp;lt;250mAutobahnanschluss &amp;lt;2.250mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 61.79m?2
Befeuerung: Luftwarmepumpe,

Zimmer: 2
Bader: 1

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 1187.15€
Nebenkosten: 201.02€

Kontaktinformationen

Vorname: Hannes

Nachname: Galler

Tel:: +43 676 40 65 609

E-Mail: anfrage@friends-immobilien.at



