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Vermarktungsart:Miete Nina Nina
Gesamtkosten:6777.24€ Tel: +43 660 4427200
Stral3e: nj@novel-real.at

2340 Maodling

Niederdsterreich Osterreich

Nutzflache: 564.77m?2
Grundflache: 1508m?2

Top ausgestattetes Bliro mit viel Platz, nahe dem
Mdodlinger Stadtzentrum

Sie sind auf der Suche nach einem hochwertigen Buro- oder Praxisgebaude in Niederosterreich?
Dann haben wir genau das Richtige fur Sie! In der idyllischen Stadt M&ddling, nur 20 Minuten von
Wien entfernt, befindet sich dieses exklusive Immobilienangebot. Die grof3ziigige Biro- oder
Praxisflache erstreckt sich Uber die gesamte dritte Etage eines modernen Gebé&udes und bietet
Ihnen auf insgesamt ca. 564.77m2 viel Platz fur Ihre geschaftlichen Aktivitaten.

Schon beim Betreten der Immobilie werden Sie von einem eleganten Empfangsbereich empfangen,
der sich perfekt fur die BegrifRung lhrer Kunden und Geschaftspartner eignet. Von hier aus



gelangen Sie in insgesamt 19 Raume, die individuell genutzt werden kénnen. Ob als grof3ziigige
Besprechungszimmer, Einzelbiros oder Behandlungsraume ? hier ist alles méglich. Die gro3en
Fenster sorgen flr eine helle und angenehme Arbeitsatmosphare und bieten lhnen zudem einen
schoénen Ausblick auf die Umgebung.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie sind die zwei Terrassen, die sich auf beiden Seiten des
Gebaudes befinden. Hier kdnnen Sie wahrend lhrer Arbeitspausen oder nach einem langen
Arbeitstag die frische Luft genie3en und neue Energie tanken. Auch fir Ilhre Mitarbeiter und Kunden
bieten die Terrassen eine ideale Mdglichkeit, um sich zu entspannen und abzuschalten.

Damit Sie sich wahrend lhrer Arbeitszeit rundum wohl fuhlen, verfugt die Biro- oder Praxisflache
Uber insgesamt vier Bader und vier WCs. Diese sind modern und hochwertig ausgestattet und
bieten Ihnen den nétigen Komfort. Zudem gibt es eine Teekiiche, in der Sie sich eine kleine Pause
gonnen und sich mit einer Tasse Kaffee oder Tee starken kénnen.

Raumaufteilung

19 Blros

1 Kopierraum
1 Sozialraum
1 Teekliche

1 Technikraum
1 Empfang

1 Foyer

2 Gange

4 Waschraume
4 WC’'s

2 Terrassen

Lage

Die Verkehrsanbindung der Immobilie ist ausgezeichnet. Sowohl mit dem Bus als auch mit dem
Bahnhof sind Sie in kiirzester Zeit in der Wiener Innenstadt. Auch die Anbindung an die Autobahn
ist optimal, sodass Sie schnell und bequem zu Ihren Geschaftsterminen gelangen.

Aber nicht nur die Verkehrsanbindung ist unschlagbar, auch die Infrastruktur in der Umgebung lasst
keine Winsche offen. In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten wie
Supermarkte, Backereien und ein Einkaufszentrum. Auch fur lhre Gesundheit ist gesorgt ?
Apotheken, Arzte und eine Klinik sind ebenfalls in der Nahe. Zudem gibt es eine Vielzahl an
Schulen und Kindergérten, falls Sie mit Ihrer Familie in die Region ziehen méchten.

Uberzeugt? Dann zégern Sie nicht langer und vereinbaren Sie noch heute einen

Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses einzigartige Immobilienangebot
personlich prasentieren zu durfen.

Fur die Vereinbarung eines Termins kontaktieren Sie Frau Vassilena Valkova telefonisch unter
+43 650 58 70 011 oder per E-Mail: vw@novel-real.at.

Alle Angaben basieren alleinig auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Gbermittelt



wurden. Trotz aller Sorgfalt kbnnen wir fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser
Angaben keine Gewahr tibernehmen. Jegliche Weitergabe der Ubermittelten Daten an Dritte ist
nicht gestattet. Der Maklervertrag kommt durch schriftliche Vereinbarung oder Inanspruchnahme
unserer Maklertatigkeit zustande. Der Makler kann als Doppelmakler tatig werden. Sollte das von
uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen sie uns dies bitte unverziglich mit.

Die Maklergebihr ist ausschlie3lich bei Zustandekommen eines gultigen Rechtsgeschatfts fallig und
vom Mieter an Novel Real Immobilien GmbH zu zahlen. Es wird ausdricklich auf die
Nebenkostenubersicht hingewiesen. Bei den Visualisierungen und Abbildungen der Immobilie
(insbesondere von Inneneinrichtungen) kann es sich um Symbolfotos bzw. fototechnisch optimierte
Fotos handeln.

Hiermit weisen wir auf das Bestehen eines familidren und/oder wirtschaftlichen Naheverhaltnisses
zum Vermieter hin.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermitteInden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik &amp;lt;1.000mKrankenhaus &amp;lt;1.000mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mH6here Schule
&amp;lt;2.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;1.000mSonstigeBank &amp;lt;500mGeldautomat &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizei
&amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;5.500mStral3enbahn
&amp;lt;5.000mBahnhof &amp;lt;1.000mAutobahnanschluss &amp;lt;3.000mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 1508m?2

Nutzflache: 564.77m?2

Zimmer: 19
Bader: 4

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 6777.24€
Nebenkosten: 2162.79€

Kontaktinformationen

Vorname: Nina
Nachname: Nina

Tel:: +43 660 4427200
E-Mail: nj@novel-real.at

Nutzungsart: Gewerbeimmobilie
Heizungsart: Etage,Zentral
Befeuerung: Fern,

hwbwert: 37.4m?2

hwbklasse: Bm?

fgeewert: 1.28m?2

fgeeklasse: Cmz2



