Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 218486

Objekttyp: 27
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:438000€
Stralle:

2340 Maodling
Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 111.84m?2

4-Zimmer Familienhit nahe Zentrum Modling ? Top
Ausstattung!
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erstellt am : 22.04.2026

Kontaktinformationen:
Oliver Badura
Tel: 0664 355 92 92
badura@badura-immobilien.at

Diese grof3zugige, perfekt geschnittene 4-Zimmer-Wohnung bietet auf rund 112 m2 Wohnflache
inklusive einer 8m2 Loggia ein hochwertiges und durchdachtes zuhause fur Familien, Paare oder
anspruchsvolle Stadtpendler. Der zentrale Vorraum erschliel3t alle RAume optimal. Der gro3zugige
Wohn- und Essbereich bietet direkten Zugang zur verglasten Suidost-Loggia, die zusatzlichen
Wohnkomfort und viel Tageslicht schafft. Drei getrennt begehbare Schlafzimmer ermdglichen eine
flexible Nutzung ? ideal als Kinderzimmer, Homeoffice oder Gastezimmer. Zur Wohnung gehort
ein sehr grof3es Kellerabteil (ca. 7 m?). Zusatzlich stehen zwei Fahrradraume,

eine Waschkiiche sowie ein Trockenraum zur gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfigung.

Im ruhigen Innenhof der Wohnhausanlage steht den Bewohnern ein gepflegter Garten zur



allgemeinen Nutzung zur Verfigung ? ideal zum Entspannen, Verweilen oder fir eine kleine
Auszeit im Grunen. Ein Tiefgaragenstellplatz kann bei Bedarf angemietet werden. Die Wohnung
befindet sich in der 2. Etage des gepflegten Wohnhauses ohne Lift.

Die Wohnung wurde 2019 umfassend und hochwertig renoviert:

Komplette Erneuerung der Elektrik

Verklebter Echtholzparkettboden in den Wohnraumen

Hochwertige Fliesen und Sanitarausstattung

Moderne Einbauktiche mit Markengeraten von BOSCH inklusive Arbeitsplatte aus echtem Stein
Badezimmer mit Fenster, Badewanne und Fuf3bodenheizung

Klimaanlage

Zusatzliche Infrarotdeckenheizung

2015 neue 3-fach Schallschutzfenster

2010 Vollwarmeschutzfassade

***GenielRen Sie unseren Videorundgang***

Die Raumaufteilung gliedert sich wie folgt:

Vorraum/Garderobe (9,07m?), Abstellraum (2,77m?2), Wohnkiiche &amp;amp; Essplatz(16,06m?2),
Wohnzimmer (29,48m?), Flur (4,96m?), Zimmer (12,78), Zimmer (12,78m?2), Zimmer (9,05m?),
Badezimmer (6,03m?2), WC (1,02m?), Loggia (7,67m?)

*** assen Sie sich zu einer Besichtigung einladen und vereinbaren Sie mit uns einen individuellen
Termin***

IHRE FINANZIERUNG IST GESICHERT?

Ein gutes Geschaft haben Sie erst gemacht, wenn alles zusammenpasst. Die Immobilie, der
Kaufpreis, die Finanzierung und die Abwicklung. Damit Sie ihr neues Zuhause auch genief3en
kénnen kommt es gerade auf die ideale Finanzierung an. Wir vermitteln lhnen nicht nur die
passende Immobilie, wir verhelfen Ihnen auch zur malRgeschneiderten Finanzierung.

Nutzen Sie unser kostenloses Finanzservice! Sie werden begeistert sein! Unverbindliche
Finanzierungsangebote erhalten Sie innerhalb von 3-5 Werktage ab Erhalt aller notwendigen
Unterlagen!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKIlinik &amp;lt;1.000mKrankenhaus &amp;lt;1.500mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mH6here Schule
&amp;lt;2.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéackerei &amp;lt;500mEinkaufszentrum
&amp;lt;1.000mSonstigeBank &amp;lt;500mGeldautomat &amp;lt;500mPost &amp;lt;500mPolizel
&amp;lt;500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;5.500mStralRenbahn
&amp;lt;5.500mBahnhof &amp;lt;1.000mAutobahnanschluss &amp;lt;3.000mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 111.84m?
Befeuerung: Gas,
hwbwert: 61.2m?2
Zimmer: 4 hwbklasse: Cm?2
Bader: 1 fgeewert: 2.19m?
fgeeklasse: Dmz2

Preisinformationen

Kaufpreis: 438000€
Nebenkosten: 258.66€

Kontaktinformationen

Vorname: Oliver

Nachname: Badura

Tel:: 0664 355 92 92

E-Mail: badura@badura-immobilien.at



