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Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 120m?2

Sonnige 5 Zimmer-Wohnung mit Anningerblick

Sie sind auf der Suche nach einer geraumigen und gepflegten Wohnung in einer ruhigen und
dennoch gut angebundenen Lage? Dann kdnnte diese Etagenwohnung in Médling,
Niederosterreich, genau das Richtige fur Sie sein!

Die Wohnung befindet sich in der begehrten 1. Etage eines gepflegten Mehrfamilienhauses und
bietet auf grof3zligigen 120m?2 Platz fir all Ihre Wohntrdume. Mit insgesamt 5 Zimmern haben Sie
hier ausreichend Platz fur Familie, Hobby oder Home-Office. Die Wohnung prasentiert sich in
einem top Zustand und ist somit sofort bezugsbereit ? hier missen Sie keine aufwendigen
Renovierungsarbeiten durchfiihren.

Der Kaufpreis fur diese Immobilie betragt 450.000,00 ? und ist angesichts der Grol3e, Ausstattung



und Lage aulRerst attraktiv. Sie werden schnell merken, dass sich diese Investition lohnt!

Ein besonderes Highlight dieser Wohnung ist der wunderschdne Ausblick. Hier kénnen Sie den Tag
mit einem herrlichen Fernblick oder einem Blick ins Grliine beginnen und ausklingen lassen. Das ist
Wohnqualitat, die man nicht kaufen kann.

Auch in puncto Ausstattung lasst diese Wohnung keine Winsche offen. Die Béden sind mit
hochwertigem Parkett und Fliesen ausgestattet, was fur eine stilvolle und moderne Optik sorgt. Die
Beheizung erfolgt tiber Fernwarme, was lhnen nicht nur ein angenehmes Wohnklima, sondern auch
niedrige Heizkosten garantiert. Eine moderne Einbaukiiche sowie ein Badezimmer mit Badewanne
und Dusche sind bereits vorhanden und erméglichen Ihnen ein komfortables Wohnen von Anfang
an.

Far lhr Auto steht ein Stellplatz direkt vor dem Haus zur Verfiigung ? so sparen Sie sich lastige
Parkplatzsuche und haben immer einen sicheren Abstellplatz fur Ihr Fahrzeug. Auch fir Besucher
gibt es ausreichend Parkmdglichkeiten.

Die Verkehrsanbindung dieser Wohnung ist optimal. Eine Bushaltestelle befindet sich in
unmittelbarer Nahe und der Bahnhof ist nur wenige Gehminuten entfernt. So sind Sie schnell und
bequem in der nahegelegenen Stadt Wien oder anderen umliegenden Orten.

Auch die Infrastruktur lasst keine Winsche offen. In der unmittelbaren Umgebung finden Sie alles,
was Sie fiir den taglichen Bedarf benétigen. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte,
Apotheken und ein Krankenhaus sind bequem zu Ful3 oder mit dem 6ffentlichen Nahverkehr
erreichbar. Auch fir Unterhaltung und Freizeitgestaltung gibt es zahlreiche Angebote in der
Umgebung.

Uberzeugt? Dann warten Sie nicht langer und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin fur diese
tolle Etagenwohnung in Mddling. Hier erwartet Sie ein modernes und komfortables Wohnen in einer
ruhigen und dennoch zentralen Lage. Lassen Sie sich diese Chance nicht entgehen und werden
Sie stolzer Besitzer dieser traumhaften Immobilie. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw.
Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung
zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des
Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Gbernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fur die tatséchliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;1.000mKlinik &amp;lt;1.500mKrankenhaus &amp;lt;1.000mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mH6here Schule
&amp;lt;1.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéackerei &amp;lt;1.000mEinkaufszentrum
&amp;lt;1.000mSonstigeBank &amp;lt;1.000mGeldautomat &amp;lt;1.000mPost
&amp;lt;1.500mPolizei &amp;lt;1.500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn
&amp;It;5.500mStrallenbahn &amp;lt;4.000mBahnhof &amp;lt;1.000mAutobahnanschluss
&amp;lt;2.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 120m?2

Zimmer: 5
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 450000€
Nebenkosten: 209.72€

Kontaktinformationen

Vorname: Hannes

Nachname: Galler

Tel:: +43 676 40 65 609

E-Mail: anfrage@friends-immobilien.at

Nutzungsart: Privatimmobilie
Heizungsart: Fern
Befeuerung: Fern,



