Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 173658 erstellt am : 28.09.2025

Obijekttyp: 38 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Miete Andrea Hoferstock
Gesamtkosten:1050€ Tel: +43 699 1 4444 700

Stral3e: andrea.hoeferstock@immobilias.at
2340 Maodling

Niederdsterreich Osterreich

Nutzflache: 87.64m?2

Gewolbekeller, Stuberl, Weinkeller, Eventlocation

Ein Highlight in unserem Portfolio ist gegenstandlicher Gewolbekeller/ Weinkeller (trocken, kein
unangenehmer Geruch) , der nicht nur Stauraum bietet, sondern auch die perfekte Voraussetzung
fir Weinliebhaber darstellt. Nutzen Sie diesen besonderen Raum, um exklusive Weine anzubieten
oder lIhre eigene Kollektion zu lagern.Der grof3zugige Weinkeller/ Gewdélbekeller verfugt tber eine
Gastrokiche (eingerichtet) und kann ab sofort angemietet werden. Er ist sowohl tiber das dariber
liegende Geschaftslokal zu betreten, aber auch vom Gangbereich der Liegenschaft zugéngig. Wird
nur der Kellerbereich, nicht aber das Geschéftslokal angemietet, so wird der Zugang uber das
Geschaftslokal geschlossen werden.

Raumaufteilung Weinkeller (siehe Plan anbei): Gastrokuiche, ca 12,74 m2anschlieender
Gewodlbekeller, ca 74,90 m2

Der Zugang erfolgt tber aktuell sowohl Gber das Stiegenhaus als auch den Kellerbereich der



Liegenschatft.

Mietdauer: 10 Jahre mit allfalliger VerlangerungsoptionMiete: ? 1 050.- zzgl Ust und anteilige
BKKaution: 3 BruttomietenVermittiungshonorar: 3 Bruttomieten zzgl 20% UstUbernahme: sofort
maoglich

Zusatzlich kann ein gepflegtes Geschaftslokal, welches sich dariiber befindet, angemietet werden.
Es verflgt Uber eine angenehm hohe Raumhéhe und eine grof3ziigige Fensterfront in Richtung
Stral3e, welche eine angenehme Lichtatmosphéare mit sich bringt. Es ist in einem sanierten Stilhaus
in M6dling gelegen. Sie erhalten ein funktionales und helles Raumangebot, das sich perfekt fur
verschiedene Geschaftsideen eignet- perfekt als Eisgeschéft, attraktive Verkaufs-/
Prasentationsflache, Atelier, Vinothek oder dergleichen nutzbar.

Raumaufteilung Geschéftslokal (siehe Plan anbei):grof3er Verkaufsraum, ca 29,93 m?, zu betreten
Uber den stral3enseitigen Eingangkleiner Vorraum, ca 4,18 m2Kuchenbereich- eingerichtet mit einer
recht einfachen KiicheWaschraum, ca 2,48 m?WC, ca 1,67 m?

Ausstattung: Gaszentralheizung, einfache Kiiche verbleibt im Objekt (siehe Bild)

Mietdauer: 10 Jahre mit allfalliger VerlangerungsoptionMiete: ? 950.- zzgl Ust und anteilige

BK Kaution: 3 BruttomietenVermittlungshonorar: 3 Bruttomieten zzgl 20% UstUbernahme: sofort
maoglich

Gesamtmiete fur das Geschéftslokal und den Weinkeller:

Miete netto: ? 2000.- zzgl Ust BK: ? 161,50.- zzgl UstHeizung/ WW: ? 120.- zzgl Ust (Akonto)Miete
warm: ? 2 682.- brutto inkl Ust, BK und Heizung/WW

Kaution: 3 BruttomietenMietdauer: 10 Jahre mit allfalliger VerlangerungsoptionVermittlungshonorar:
3 Bruttomieten zzgl 20% Ust

Die Verkehrsanbindung kénnte nicht besser sein: In unmittelbarer Nahe finden Sie eine
Bushaltestelle sowie den Bahnhof, der eine schnelle Anbindung an die umliegenden Stadte
ermoglicht. Dies sorgt nicht nur fur eine hohe Kundenfrequenz, sondern auch fir eine einfache
Erreichbarkeit fur Ihre Mitarbeiter.

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen! Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und tGiberzeugen Sie sich selbst von diesem einzigartigen Angebot!

Fur alle weiteren Fragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfigung:Andrea HoferstockT: 0699/1 4444
700E: office@immobilias.atViele weitere Angebote finden Sie auf unserer Homepage
www.immobilias.at

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer nur
Anfragen mit vollstandiger Anschrift und Telefonnummer bearbeiten konnen und auch nur in
diesem Falle Auskinfte Gber Objektunterlagen und die genauen Liegenschaftsadresse geben
darfen.

Wir bitten um gré3tmaogliche Diskretion und ersuchen Sie, Innenbesichtigungen und Verhandlungen
ausschlief3lich tiber uns durchzufihren. Der Vollstandigkeit halber halten wir fest, dass wir Ihnen bei
Anmietung/ Ankauf eines von uns namhaft gemachten Objektes durch Sie oder einen durch Sie
namhaft gemachten Dritten bzw. bei beidseitiger Willenstibereinstimmung eine
Vermittlungsprovision in der Héhe von 3 Bruttomonatsmieten bei Gewerbeimmobilien, 2
Bruttomonatsmieten bei Wohnimmobilien bzw. 3 % des Kaufpreises zuztglich der gesetzlichen
Umsatzsteuer in Rechnung stellen (Honorarverordnung fur Immobilienmakler, BGBI. Nr. 262 und
297/1996).

Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend. Die Angaben erfolgen aufgrund der
Informationen und Unterlagen, die uns vom Eigentimer und/oder Dritten zur Verfigung gestellt
werden und sind ohne Gewahr. Im Ubrigen gelten die allgemeinen Geschéaftsbedingungen sowie
die Verordnung des BM fur wirtschaftliche Angelegenheiten Gber Standes- und Austbungsregeln
fur Immobilienmakler, BGBI 297/96.Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete
Immobilienangebote noch vor allen anderen.Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter
folgendem Link an. Wir schicken Ihnen passende Immobilien exklusiv vorab zu.Suchagent anlegen
- https://immobilias-realitaeten.service.immo/registrieren/de!! Wir méchten Sie informieren ?
Maklervertrag Bestimmungen "'(FAGG - Fern- u. Auswartsgeschafte-Gesetz - VRUG -
Verbraucherrechte Richtlinie-Umsetzungsgesetz) Alleine durch die Unterfertigung dieses



Maklervertrages und die Besichtigung von Objekten entstehen Ihnen keinerlei Kosten. Erst mit dem
Abschluss eines Kaufvertrages und/ oder eines Mietvertrages tritt unsere Verdienstlichkeit ein und
es wird die Provisionszahlungspflicht iSd Provisionsvereinbarung dieses Vertrages ausgeldst!'Wenn
der Kaufvertrag/ Mietvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fur Sie vollkommen
kostenlos!Bitte haben Sie dafir Verstandnis, dass wir Ihnen seit dem 13. Juni 2014 aufgrund der
neuen EU-Richtlinie Unterlagen und Informationen zu unseren Objekten erst dann Ubersenden
kénnen, wenn Sie bestétigen, dass Sie unser vorzeitiges Tatigwerdenwiinschen und tber lhre
Rucktrittsrechte aufgeklart wurden. Hierfur erhalten Sie nach lhrer Anfrage eine Email mit den
entsprechenden Unterlagen und einem Link, um diese Punkte zu bestatigen.Vielen Dank!Bitte
beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer und um lhre
Rechte zu wahren nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Anschrift und
Telefonnummer) bearbeiten kénnen und auch nur in diesem Falle Auskinfte Uber Objektunterlagen
und die genauen Liegenschaftsadresse geben dirfen. Wir bitten um gréf3tmoégliche Diskretion und
ersuchen Sie, Innenbesichtigungen und Verhandlungen ausschliel3lich tber uns
durchzufihren.Nebenkosten It. NebenkostenlbersichtDer Vollstandigkeit halber halten wir fest,
dass wir IThnen bei Anmietung/Ankauf eines von uns namhaft gemachten Objektes durch Sie oder
einen durch Sie namhaft gemachten Dritten bzw. bei beidseitiger Willenstibereinstimmung eine
Vermittlungsprovision in der Hohe von 3 Bruttomonatsmieten bei Gewerbeimmobilien, 2
Bruttomonatsmieten bei Wohnimmobilien bzw. 3 % des Kaufpreises zuzlglich der gesetzlichen
Umsatzsteuer in Rechnung stellen (Honorarverordnung fir Immobilienmakler, BGBI. Nr. 262 und
297/1996). Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend. Die Angaben erfolgen aufgrund der
Informationen und Unterlagen, die uns vom Eigenttiimer und/oder Dritten zur Verfiigung gestellt
werden und sind ohne Gewahr. Im Ubrigen gelten die allgemeinen Geschaftsbedingungen sowie
die Verordnung des BM fur wirtschaftliche Angelegenheiten tber Standes- und Ausibungsregeln
fur Immobilienmakler, BGBI 297/96.Alle Angaben im Angebot basieren auf Informationen und
Unterlagen des Eigentiimers und erfolgen nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewahr auf
Richtigkeit. Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt



Eckdaten

Nutzungsart: Sonstige

Nutzflache: 87.64m?
hwbwert: 111.8m?2
Zimmer: 2 hwbklasse: Dm?
fgeewert: 1.72m?
fgeeklasse: Cmz2

Preisinformationen

Mietpreis (warm): 1050€

Kontaktinformationen

Vorname: Andrea

Nachname: Hoferstock

Tel:: +43 699 1 4444 700

E-Mail: andrea.hoeferstock@immobilias.at



