Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 46194 erstellt am : 08.03.2024
Obijekttyp: 38 Kontaktinformationen:
Vermarktungsart:Kauf Martin Martin
Gesamtkosten:1149000€ Tel: +43 681 204 514 27
Stral3e: Friedrich Schiller-Stral3e anfrage@friends-immobilien.at
2340 Maodling

Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 320m2
Nutzflache: 460m?2
Grundflache: 1278m?2

Zinshaus, 2 Familienhaus, Exklusives Wohnhaus,
Wohnen &amp; Arbeiten - MODLINGER BESTLAGE

’

immobilien &

Exklusive Lage in Mddling mit Potenzial

Die zentral gelegene Immobilie befindet sich direkt in Modling an der Friedrich-Schiller-Stralie.
Ein wunderschoner, abgeschirmter Garten ladt zum Geniel3en ein. Die perfekte Ruhelage zum
Herunterkommen und Abschalten.



Der Ursprung dieser Liegenschatft reicht bis in das Jahr 1875 zurlck.

Das heutige Bestandsgebaude wurde laufend saniert und modernisiert.
Eine moderne Photovoltaikanlage kombiniert mit 2 Luftwarmepumpen beheizen effizient die
Gebaude.

Aktuell wird die Liegenschaft als Geschéftslokal und Wohnimmobilie genutzt.
Die sehr prasente Lage ist fur geschaftliche Verwendungszwecken natirlich von groRem Vorteil.

Jedoch bestehen auch andere mdgliche Nutzungsarten, wie mehrere Wohnungen zu realisieren
oder die komfortablen und 2 grof3ziigigen Wohnungen alleine oder mit einer 2. Familie zu nutzen.
Der traumhafte Garten und die ?Innenhoflage? wurden fur diese Nutzungsart sprechen.

Eine Erweiterung oder Umbau auf mehrere kleinere Wohnungen ist mdglich und nicht
eingeschréankt.

Der Erhaltungszustand spricht gegen einen Neubau, sollte diese Uberlegung trotzdem infrage
kommen, ist eine Bebaubarkeit von 25 % in der Bauklasse Il zu berlcksichtigen.
Baufluchtlinien sowie Schutzzonen sind im beigefiigten Bebauungs-Flachenwidmungsplan
ersichtlich und mit dem Bauamt der Gemeinde Mdédling abzustimmen!

Was auch immer Sie vorhaben, lassen Sie sich die Chance nicht entgehen und vereinbaren Sie
eine Besichtigung.

Anschauen lohnt sich und wird helfen, die richtige Entscheidung flr diesen noch ungeschliffenen
Rohdiamant zu treffen.

Highlights

Diese Immobilie bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten auf einem 1278 m2 grof3en Grundsttick
mit gut erhaltenem Bestandsgebaude

Seltenheitswert ? eine erschwingliche Liegenschatft in Médlings Bestlage

Das Grundstiick ist die ideale Kapitalanlage, da eine neue Bebauung oder Sanierung in Ruhe
geplant und realisiert werden kann

Ruhig gelegener grofRzugiger Garten (ca.600 m?2) im hinteren Teil der Liegenschaft

Die Lage eignet sich hervorragend fur ein spektakulares Wohnhaus

Traumhafte Ruhelage mit Stidausrichtung

Circa 760 m2 Wohnnutzflache bei Erhaltung des Bestandsgebaudes realisierbar, auch fir mehrere
Wohneinheiten geeignet

Bebaubarkeit: Bebauungsdichte 25 % BW (Wohngebiete, Bauklasse Il) geschlossene Bauweise

Fordern Sie weitere Informationen an und Gberzeugen Sie sich selbst von dieser tollen
Liegenschatft.

Ich freue mich auf Ihren Anruf!
Martin Beneder 0681/20451427

?lhr Weg zum besten Immobilienkredit ? vergleichen, sparen, finanzieren. Jetzt anfragen bei
unserem Finanzierungspartner Alexander Schulze unter +4369917260427 oder



alexander.schulze@investnest.at.?

Jetzt Wohnkredit sichern

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;400mApotheke &amp;lt;550mKIlinik &amp;lt;525mKrankenhaus &amp;lt;900mKinder &amp;
SchulenSchule &amp;lt;450mKindergarten &amp;lt;275mHdohere Schule
&amp;lt;1.025mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;225mBackerei &amp;lt;450mEinkaufszentrum
&amp;lt;550mSonstigeBank &amp;lt;325mGeldautomat &amp;lt;325mPost &amp;lt;325mPolizei
&amp;lt;525mVerkehrBus &amp;lt;125mU-Bahn &amp;lt;5.450mStral3enbahn
&amp;lt;4.325mBahnhof &amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;2.825mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 1278m?2
Wohnflache: 320m?2
Nutzflache: 460m?2

Preisinformationen

Kaufpreis: 1149000€

Kontaktinformationen

Vorname: Martin

Nachname: Martin

Tel:: +43 681 204 514 27

E-Mail: anfrage@friends-immobilien.at

Nutzungsart: Privatimmobilie

Befeuerung: Luftwarmepumpe,
hwbwert: 217.4m?2

hwbklasse: Fm?2

fgeewert: 2.09m?

fgeeklasse: Dmz2



