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Niederdsterreich Osterreich

Wohnflache: 218m?2

Traumhafte DachgescholRwohnung mit Galerie,
Terrassen und Blick zum Anninger - Lift optional
maoglich
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Zum Verkauf gelangt eine auf3ergewdhnlich reprasentative 5-Zimmer-Wohnung in einem
vollstandig renovierten Burgerhaus in begehrter Lage von Modling.

Diese Immobilie vereint den Charakter historischer Bausubstanz mit zeitgemafliem Wohnkomfort
und richtet sich an Kaufer, die Substanz, Grol3zligigkeit und architektonische Qualitat bewusst zu
schatzen wissen. Die Wohnung befindet sich im 2. Stock ohne Lift, jedoch besteht die Moglichkeit,
einen Lift nachtraglich zu installieren. Die Details zur Umsetzung sowie die damit verbundenen
Investitionsaufwénde besprechen wir gerne personlich mit lhnen.



Mit hoher handwerklicher Préazision, viel Liebe zum Detail und einem klaren gestalterischen
Konzept wurde hier ein Wohnraum geschaffen, der Eleganz, Funktionalitdt und Atmosphéare auf
hdchstem Niveau miteinander verbindet.

Der Zugang zur Wohnung erfolgt tiber eine interne Treppe in das obere Geschoss. Bereits beim
Eintreten setzt eine markante schwarze Holz-Glas-Schwenktire ein architektonisches Statement
und erdéffnet den grof3ztigigen Wohnbereich.

Das gerdaumige Vorzimmer verfiigt iber einen maf3gefertigten Einbaukasten sowie ein
aul3ergewohnliches Gestaltungselement:

Eine dreiecksformige, in den Dachstuhl integrierte Bibliothek, erreichbar tber eine elegante
Holzleiter ? ein Detail, das Charakter zeigt und die Individualitat dieser Wohnung unterstreicht.

Rechterhand befindet sich der hochwertig ausgefiihrte Master-Bereich, bestehend aus:

Schlafzimmer

GroR3zugigem begehbarem Schrankraum

Badezimmer mit Badewanne und Dusche

Separatem WC mit Bidet

Grol3formatige Feinsteinzeugfliesen verleihen diesem Bereich einen ruhigen, eleganten
Wellness-Charakter.

Linkerhand erschliel3t sich der offen gestaltete Wohn- und Essbereich.
Den Auftakt bildet die luxuriése Wohnkiche in edlem Silbergrau, ausgestattet mit:

Backrohr &amp;amp; Dampfgarer

Kihl- und Gefrierschrank

Weinschrank

Freistehendem Kiuchenblock mit Induktionskochfeld

Integriertem Hochtisch aus Vollholz



Erganzt wird die Kliche durch eine separate Speisekammer sowie eine voll ausgestattete
Waschkiiche mit Waschmaschine und Trockner.

Von der Kiiche aus gelangt man auf die erste grof3ziigige, sudlich ausgerichtete Terrasse mit
Fernblick. Der Larchenholzboden und die grol3ztuigige Flache bieten ideale Voraussetzungen fir
Sitz- und Aufenthaltsbereiche.

Der anschlieRende Wohnbereich tberzeugt durch:
Grol3zuigigen Essbereich
Verglasten Kamin

Wohnzimmer mit integrierter Bibliothek

Die offene L-Form, eine Raumhohe von lber 4 Metern, sichtbare historische Dachbalken sowie
Fischgratparkett aus Eichenholz schaffen ein aul3ergewohnlich repréasentatives Wohnambiente.

Uber eine geschwungene Treppe erreicht man das offen gestaltete Atelier bzw. die Galerie direkt
unter dem Dach. Dieser Bereich eignet sich ideal als Arbeits-, Lese- oder Ruckzugsraum. Von hier
aus gelangt man auf die zweite, grof3zuigige Terrasse mit freiem Blick bis zum Anninger.

Im unteren Bereich der Wohnung befinden sich:

Drei helle Zimmer, ideal als Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer

Ein zuséatzlicher Schrankraum

Ein separates WC

Ein weiteres Badezimmer mit Dusche und integrierter Holzsauna

Auch hier unterstreichen gro3formatige Feinsteinzeugfliesen den hohen Ausstattungsstandard.

Lage &amp;amp; Infrastruktur

Die Immobilie befindet sich in ausgezeichneter Lage von Mdédling und tiberzeugt durch ihre
hervorragende Infrastruktur:



Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten und Arzte in unmittelbarer Umgebung

Bequem ful3laufig oder mit dem Fahrrad erreichbar

Shopping City Stud sowie Autobahnanschluss Richtung Wien in wenigen Fahrminuten

Schnellbahnanschluss Richtung Wien, Bahnhof Mddling ca. 10 Gehminuten entfernt

Lassen Sie sich diese Mdglichkeit nicht entgehen und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin.

Unser nachhaltiger Denkansatz sieht auch die Vermeidung von unnétigen Ausdrucken in
Papierform vor, daher geben Sie uns Bescheid, ob Sie schriftliche Unterlagen ausgehandigt haben
mochten oder ob wir diese einfach per Mail an Sie senden sollen. Wir richten uns gerne nach lhren
Winschen!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKlinik &amp;lt;1.500mKrankenhaus &amp;lt;500mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;250mKindergarten &amp;lt;250mH6here Schule
&amp;lt;1.750mUniversitat &amp;lt;10.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBéckerei
&amp;It;500mEinkaufszentrum &amp;lt;500mSonstigeBank &amp;lt;500mGeldautomat
&amp;lt;750mPost &amp;lt;1.250mPolizei &amp;lt;1.250mVerkehrBus &amp;lt;250mU-Bahn
&amp;It;5.000mBahnhof &amp;lt;500mStralenbahn &amp;lt;4.750mAutobahnanschluss
&amp;lt;2.000mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Wohnflache: 218m?2

Zimmer: 5
Bader: 2

Preisinformationen

Kaufpreis: 949900€
Nebenkosten: 341.75€

Kontaktinformationen

Vorname: Florian

Nachname: Stift

Tel:: +43 676 51 44 162
E-Mail: anfrage@bestlist.immo

Nutzungsart: Privatimmobilie



