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Wohnflache: 67.66m?2

Technikum TwentyTwo - Einzigartige Wohnungen bei
der HTL Médling

 IMASTIMMOBILEN |
ENE

&quot;Technikum Twenty Two&quot; - Ihr neues Zuhause, Investment und Vorsorge
Mit direktem Blick auf das imposante Gebaude der HTL Mddling entsteht mit dem ?Technikum

Twenty Two? ein Wohnprojekt, das modernes Wohnen, hochwertige Ausstattung und eine
auRergewohnliche Lage miteinander verbindet.

Ein besonderes Highlight ist der attraktive Rundumblick: Die Aussicht erstreckt sich tber die



markante Architektur der HTL Mddling, die umliegenden Griunflachen sowie die malerische Berg-
und Naturlandschaft des Wienerwalds. Dieses vielseitige Panorama vereint Urbanitat und Natur auf
eine Weise, die in Modling nur selten anzutreffen ist.

Der hochmoderne Neubau fungiert als verbindendes Element zwischen den beiden
Bestandsgebauden und schafft ein architektonisch ausgewogenes Gesamtkonzept. Seine zeitlose

Gestaltung integriert sich harmonisch in das Stadtbild und verleiht dem Ensemble eine besondere
Identitat.

Die Fertigstellung des Neubaus ist fur Ende 2026 geplant und eine ideale Investition ? flr heute
und fur die Zukunft.

Highlights der Liegenschatft:

Insgesamt 26 Wohnungen verteilt auf 3 Stiegen

16 Bestandswohnungen
10 Neubauwohnungen

Vorbereitungen fur Klimaanlagen

Elektrisch bedienbare Raffstores

Weitzer Parkett Dielen

FulRbodenheizung

Moderne grof3formatige Fliesen in den Badern

3-fach verglaste Kunststofffenster mit Alu Deckschale
Private Freiflachen fur jede Wohnung

Personenlift

Tiefgarage

Fernwarme

Lage: Modling ? urban, charmant und bestens angebunden

Die Ecke Technikerstral3e 22 / Grutschgasse 22 befindet sich in ausgezeichneter Lage innerhalb
Maodlings ? einer der beliebtesten Wohngegenden im Stiden von Wien. Der Standort verbindet
naturliche Umgebung mit optimaler Infrastruktur.

Alles fur den Alltag ist in wenigen Minuten erreichbar
Zahlreiche Nahversorger

Boutiquen und Geschéafte im Modlinger Zentrum
Schulen, Kinderbetreuung, medizinische Versorgung
Restaurants, Cafés und vielfaltige Freizeitangebote



Auch ohne Auto sind Sie hier bestens unterwegs. Der Bahnhof Médling ist fu3laufig binnen 20
Minuten oder mit dem Bus innerhalb von 10 Minuten ideal erreichbar und bietet schnelle
Anbindungen nach Wien. Fir Erholung sorgen die nahen Wienerwald-Auslaufer, zahlreiche
Spazierwege und umliegende Freizeitflachen.

Details Wohnung Stiege 2 Top 4:

Die Wohnung befindet sich im Erdgeschoss und verfligt tiber 67,51 m? Wohnflache + einen 12,48
m2 grofRen Balkon + einen 54,60 m2 grof3en Garten.

Raumaufteilung:

08,86 m2 Vorraum

02,08 m2 Abstellraum
24,71 m2 Wohnklche
12,82 m2 Schlafzimmer
10,06 m2 Schlafzimmer
06,71 m2 Badezimmer
02,27 m2 Separate Toilette
12,48 m2 Balkon

54,60 m2 Garten

Ein Tiefgaragenstellplatz kann zusatzlich erworben werden.

Kaufpreis: ? 25.000,00 bis ? 35.000,00

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;500mKIlinik &amp;lt;1.000mKrankenhaus &amp;lt;2.000mKinder
&amp; SchulenSchule &amp;lt;500mKindergarten &amp;lt;500mHG6here Schule
&amp;lt;500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei &amp;lt;1.500mEinkaufszentrum
&amp;lt;1.500mSonstigeBank &amp;lt;1.000mGeldautomat &amp;lt;1.000mPost
&amp;lt;1.000mPolizei &amp;lt;1.500mVerkehrBus &amp;lt;500mU-Bahn &amp;lt;6.500mBahnhof
&amp;lt;1.500mAutobahnanschluss &amp;lt;3.500mStraRenbahn &amp;lt;4.000mAngaben
Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Nutzungsart: Privatimmobilie
Wohnflache: 67.66m?2
Befeuerung: Fern,

Zimmer: 3
Bader: 1

Preisinformationen

Kaufpreis: 449000€
Nebenkosten: 186.4€

Kontaktinformationen

Vorname: Stefanie
Nachname: Vidovic
E-Mail: office@mast-immo.at



