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Familienfreude garantiert! Modernes Haus in Lambach
zu verkaufen

Diese bezaubernde Immobilie liegt idyllisch am Rande eines Waldstlcks in Mernbach und stellt
potenzielle K&ufer vor eine angenehme Entscheidung: die Wahl, das Anwesen entweder alleine zu
bewohnen oder in zwei separate Etagen aufzuteilen.

Diese grof3zuigige Immobilie eignet sich perfekt fur Familien, aber auch fir Selbststandige wie
beispielsweise Physiotherapeuten, die geschickt die Ruhe ihres landlichen Zuhauses mit ihren
beruflichen Verpflichtungen verbinden moéchten. Dies wird bereits durch die liebevoll gestalteten
Raumlichkeiten in der Galerie des Obergeschosses deutlich, die der bisherige Eigentimer



vorausschauend geschaffen hat.

Bei Betreten des Grundstickes fallt dem aufmerksamen Besucher auf, wie sauber und gepflegt das
Objekt gehalten wurde, wodurch es in tadellosem Zustand ist ? perfekt fur einen direkten Einzug.
Mit dem Uberschreiten der Schwelle begeben Sie sich in eine sorgsam und gezielt ausbalancierte
Harmonie aus rustikalen Mdbeln (die mit verauRert werden kénnen) und topmoderner Einrichtung.

Gehen Sie weiter geradeaus ins Wohn-Esszimmer, das Herzstlick Ihres neuen Zuhauses. Hier
erwartet Sie exquisites Kirschparkett, das den Raum mit seiner eleganten Maserung schmuckt. Im
Zentrum des Wohn-Esszimmers thront ein schneeweil3er Kachelofen von imperialer Anmutung.
Dieser bildet nicht nur einen eindrucksvollen Blickfang, sondern spendet auch in den frostigen
Wintermonaten wohltuende Warme, unterstitzt durch die effiziente Isolierung der dreifach
verglasten Fenster, die den Raum erhellen.

Die FM-Kiche, mit warm-hellen Holztdnen und hochwertigen Miele-Geréaten |ladt gerade zum
Kochen, Backen oder Entspannen ein ? Uberaus passend zur vorhandenen
Smart-Home-Steuerung. Und auch das Badezimmer verfugt Gber neue Armaturen (2020). Geheizt
wird variabel mit einem Holzkessel und einer neuen Olheizung (4 Olkessel je 1.000 Liter samt
Heizkessel mit neuer Steuerung (2015) und Platine (2022) im weitraumigen Keller mit einer
Werkstatt und grof3ziigigen Abstellflachen).

Komplettiert wird die technische Einrichtung mit einer Wasseraufbereitungslage, einer
Entkalkungsanlage, einem Windkesselbrunnen (35 m) und einem Kompressor-Anschluss. Fur eher
wenig technisch Begeisterte gibt es daflir einen Weinkeller, der so manchen edlen Tropfen
beherbergen kann.

Der modern anmutende erste Stock mit Galerie beansprucht mit einem sudlich ausgelegten Balkon
in himmlischer Sonnenlage das zweite Highlight fur sich ? und ist fur das Familien-Fruhstick am
Sonntag oder den gemdutlichen Cappuccino in blaugrauen Morgenstunden gleichermal3en geeignet,
wie auch die Terrasse des Erdgeschosses.

Auch hier befindet sich eine vollstandig mit Miele ausgestattete Kiiche, wahrend der Boden mit
eleganten, italienischen Fliesen und erstklassigen Parkettbdden Uberrascht.

Egal, ob es um den reibungslosen Start der Kinder in den Schultag geht oder um Paare, die
unterschiedlich schnell im Badezimmer sind - in beiden Stockwerken sind die Badezimmer clever
SO gestaltet, dass sie eine Dusche, eine Badewanne und ein Fenster ins Freie bieten, separat vom
WC.

Das Carport vor dem Haus kann bis zu drei Autos aufnehmen, also Platz genug fur rasende
Roadster, gut gertstete Gelandewagen oder den sprichwortlichen Familienbus ? dennoch gibt es
noch eine voll verflieste Garage fur ein weiteres Auto.

Vollends abgerundet wird die Symphonie dieses Objektes durch einen grol3zuigigen Garten mit

einem traumerischen Zwetschgenbaum. Daneben erwartet Sie ein Gemusebeet, das auf reiche
Ernten wartet. Eine kleine Hutte steht bereit zur Aufnahme von Gartengeraten, dem winterlichen
Holzvorrat und dient als Nachbar eines Gewachshauschens und einer praktischen Solardusche.

Ihr neues Zuhause liegt zentral zwischen Wels und Vocklabruck (25 Min) und Gmunden (30 Min)
und nur finf Minuten von Zentrum Lambach entfernt ? mit dem herrlichen Stift sowie etlichen Cafés
? und der quasi hauseigenen Bushaltestelle lediglich 18 Meter von Ihrem Haus entfernt.

Sie wirden gerne mehr tUber dieses Immobilie erfahren? Sprechen Sie uns gerne fiur eine



kostenlose und unverbindliche Besichtigung an.

Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben in diesem Exposé nach bestem Wissen und Gewissen
erstellt wurden und wir keine Haftung auf Schreibfehler &amp;amp; Irrtimer Gbernehmen werden.
Eine Weitergabe dieses Angebotes an Dritte ohne ausdrickliche Genehmigung verpflichtet zu
Schadenersatz.

Haftungsausschluss fur 3D-Visualisierung

Unser Angebot enthalt Bilder einer 3D-Visualisierung von einem Dritten. IMMOVENCE GmbH
tbernimmt keinerlei Gewéhr fur die Korrektheit, Aktualitat oder Qualitat der bereitgestellten Bilder.
Diese Bilder wurden ausschlief3lich dafir erstellt, um die Vorstellungskraft und Kreativitat unserer
Kunden zu unterstitzen.

Auf ein allfalliges wirtschaftliches oder familiares Naheverhaltnis wird hingewiesen.

IMMOQUELLE

Entdecken Sie die Welt der Immobilien mit unserem IMMOQUELLE - Ratgeber, Podcast und
YouTube-Kanal!

Wir beantworten samtliche Fragen rund um den Kauf, Verkauf und die Vermietung von Immobilien
in unseren Artikeln, Podcast-Episoden und Videoinhalten. Egal ob Sie ein Anfanger oder Experte
sind, bei uns finden Sie alle Informationen, die Sie benoétigen, um Ihre Immobilienprojekte
erfolgreich umzusetzen. Verpassen Sie nicht die Gelegenheit, Ihre Traume in die Realitat
umzusetzen - folgen Sie uns jetzt auf unserem Blog, Podcast und YouTube-Kanal!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;5.000mApotheke &amp;lt;3.500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;2.000mKindergarten &amp;lt;3.500mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;3.000mBackerei
&amp;lt;3.500mEinkaufszentrum &amp;lt;10.000mSonstigeBank &amp;lt;2.000mGeldautomat
&amp;lt;2.000mPost &amp;lt;4.000mPolizei &amp;lt;7.500mVerkehrBus &amp;lt;500mBahnhof
&amp;lt;3.000mAutobahnanschluss &amp;lt;7.500mAngaben Entfernung Luftlinie / Quelle:
OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 982m2 Nutzungsart: Haus
Wohnflache: 304.01m? Heizungsart: Zentral
Befeuerung: Oel,
hwbwert: 73m?2
Zimmer: 6 hwbklasse: Cm?2
Bader: 2 fgeewert: 1.16m?
fgeeklasse: Cmz2

Preisinformationen

Kaufpreis: 695000€
Nebenkosten: 368.33€

Kontaktinformationen

Vorname: Matthias
Nachname: Nussbaumer

E-Mail: office@immoquelle.at



