Oesterreich.Immobilien
Einfach suchen besser finden

Inserat ID: 126790

Objekttyp: 1
Vermarktungsart:Kauf
Gesamtkosten:90630€
Stral3e:

3390 Melk
Niederdsterreich Osterreich

Grundflache: 570m?2

NEU! 5 schone Baugrundstiicke in
Melk zu verkaufen

erstellt am : 05.02.2025

Kontaktinformationen:
Thomas Breuss
Tel:
t.breuss@tb-real.at

ruhiger Lage von

Schematischer Testentwurf ohne Anspruch auf Umsetzun,

Anmerkung: Dieser Testentwurf ist unverbindlich und zeigt lediglich auf, wie der
Gesamtbereich gestaltet werden kénnte. Es handelt sich dabei um eine von vielen
Méglichkeiten!

Soeben wurden mehrere grol3e Grundstiicke nordéstlich von Melk umgewidmet (Bauland
Wohngebiet), welche direkt am Ende des Sonnenweges anschliel3en.

Charakeristik:

* Diese sonnigen Baugrundstiicke liegen auf einem Hochplateau oberhalb des Ortsteils Spielberg
und sind durch Hange, sowie mit dichtem Strauch- und Baumbewuchs abgegrenzt.

* Die hier geplante Siedlung soll einen eigenen Charakter erhalten und gréf3tmogliche Wohnqualitat
vor allem unter Berticksichtigung der Anforderungen an das Landschaftsschutzgebiet

gewahrleisten.



* Randliche Abgrenzung durch Steilhdange mit dichtem Baum- und Strauchbewuchs.

* Keine Hangwasser-Gefahrenhinweise

* Das Gebiet liegt in der Kernzone des Welterbes Wachau und im Landschaftsschutzgebiet
Wachau und Umgebung und in schoner Aussichtslage

Plantechnisches:
* Widmung: Bauland Wohngebiet
* Hochstzulassige Gebaudehdhe: 7m
* Verpflichtende vordere Baufluchtlinien 3 m
* Bebauungsdichte: 40%
* offene Bebauungsweise
* Nebengebaude kdonnen gekuppelt an der Grundsticksgrenze errichtet werden
* Flachdéacher sind zulassig
* Straf3enseitige Einfriedungen (Zaune, Mauern, blickdichte Hecken etc.) sind innerhalb des
vorderen Bauwichs unzulssig.
Sie sind in der Flucht der stral3enseitigen Gebaudefront der Haupt- oder Nebengebaude
zurlickzusetzen und bis zu einer Hohe von 1,6 Metern erlaubt
* Bauzwang 5 Jahre

Wabhlen Sie aus den aktuell angebotenen 6 Grundstiicken ( 2 sind schon reserviert) Ihren Favoriten
aus und erfullen Sie sich lhren Traum des Eigenheimes direkt in Melk!
Kalkuliert wurden 159,-? / m2

Grundstick 1: 595m2 / Preis: 94.605,-?

Grundstick 2: 570m2/ Preis: 90.630,-? RESERVIERT
Grundsttick 3: 570m2 / Preis: 90.630,-? RESERVIERT
Grundstick 4: 570m2 / Preis: 90.630,-? RESERVIERT
Grundstick 5: RESERVIERT

Grundstlick 6: 748m2 / Preis: 118.932,-?

-&amp;gt; Anschlu3kosten berechnen sich nach der Grof3e des Hauses

-&amp;gt; Aufschlieungskosten je nach GrundsticksgrofRe und Bauklasse zwischen 20.000,- und
25.000,-?

-&amp;gt; Glasfasernetz ist geplant!

-&amp;gt; Keine Fernwarme und auch kein Gasnetz geplant

-&amp;gt; Die Stral3enerrichtung (inkl.Kanéle und Strom/Glasfaser) ist fir Herbst 2025 geplant

Besichtigungen kénnen jedoch auch schon jetzt und jederzeit koordiniert werden

In zwischen 3 und 5 Fahrminuten erreichen Sie eine ausgezeichnete Infrastruktur mit Kindergarten,
samtlichen Schulformen, Arztpraxen sowie das Einkaufszentrum Lowenpark und den Bahnhof
Melk.

Verschiedenste Biobauernhofe in unmittelbarer Umgebung versorgen Sie mit hausgemachten
Erzeugnissen.

Eine Vielzahl an Vereinen bieten Ihnen die Méglichkeiten zu sportlichen Betatigungen und zum
Knipfen sozialer Kontakte.

Bei Interesse ersuche ich Sie um schriftliche Kontaktaufnahme!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Infrastruktur / EntfernungenGesundheitArzt
&amp;lt;500mApotheke &amp;lt;1.500mKrankenhaus &amp;lt;1.500mKinder &amp; SchulenSchule
&amp;lt;1.500mKindergarten &amp;lt;1.000mNahversorgungSupermarkt &amp;lt;500mBackerei
&amp;lt;1.000mEinkaufszentrum &amp;lt;1.500mSonstigeBank &amp;lt;1.000mGeldautomat



&amp;lt;1.000mPost &amp;lt;1.000mPolizei &amp;lt;1.000mVerkehrBus
&amp;lt;500mAutobahnanschluss &amp;lt;1.500mBahnhof &amp;lt;2.000mAngaben Entfernung
Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



Eckdaten

Grundflache: 570m?2

Preisinformationen

Kaufpreis: 90630€

Kontaktinformationen

Vorname: Thomas
Nachname: Breuss
E-Mail: t.breuss@tb-real.at

Nutzungsart: Grundsttick



